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Cong ty Co phan Dau tU' va Kinh doanh Nha Khang B ien 

THCNG TIN CHUNG 

C0NG TY 

C6ng ty CO phfin £>flu tLI' va Kinh doanh Nha Khang E>i~n ("C6ng ty") Ia m()t cong ty co phfin dLI'Q'C 
thanh l~p theo Lu~\t Doanh nghi~p cua Vi~t Nam theo Gilly Chling nh~n E>ang ky Kinh doanh sO 
4103006559 do S& K~ ho~ch va £>flu tLI' ("S& KH&E>T") Thanh ph6 HO Chi Minh cap ngay 2 thtmg 5 
nam 2007, va cac Giay Chling nh~n E>ang ky Kinh doanh di~u chlnh. 

C6 phi~u cua Cong ty dLI'Q'C niem y~t t~i S& Giao djch Chling khoan Thanh ph6 HO Chf Minh 
("SGDCKHCM") v&i ma KDH thea Quyl!t djnh niem y~t s6 11/Q£>-SGDHCM do SGDCKHCM cap 
ngay 21 thang 1 nam 2010. 

HoG~t d¢ng ch fnh trong ky hi~n t<i!i cua Cong ty va cac cong ty con ("Nh6m Cong ty") Ia cho thue, 
mua ban nha &, nh~n quyt~m slJ' d1,mg dat d~ xay d1,mg nha & d~ ban va cho thue, dau tLI' xay dl,l'ng 
CO' SCY hGI tang theo quy hOG~Ch, x8y dl,l'ng nha CY Cf~ chuyim quy~n SlY d1,1ng aat, x8y dl,l'ng dan d1,1ng 
va c6ng nghi~p. va tLI' van bat d()ng san. 

Cong ty c6 tr1,1 s& chfnh dang ky t~i Phong 1 va 2, Lfiu 11, Saigon Centre, 67 E>LI'~mg Le Lqi, 
PhLI'ang B~n Nghe, Qu~n 1, Thanh phO H6 Chf Minh, Vi~t Nam. 

HQI fl0NG QUAN TRI 

Cac thanh vien Hoi dOng Quan tri trong ky va vao ngay l~p bao cao nay nhLI' sau: 

Ba Mal Tran Thanh Trang Chu tjch 
Cng Ly E>i~n SO'n Ph6 chu tjch 
Ba Nguy~n Thi Di~u PhLI'O'ng Thanh vien 
Cng Le Hoang SO'n Thanh vien 
Ba Nguy~n Thj Cclm Van Thanh vien 

BAN KI~M SCAT 

Cac thanh vien Ban ki~m soat trong ky va vao ngay l~p bao cao nay nhLI' sau: 

Ba PhG~m Kim Thoa 
Ba VLI'O'ng Hoang Thflo Linh 
Ba LLI'u Thj Xuan Lai 

BAN TONG GIAM flOC 

TrLI'&ng ban ki~m soat 
Thanh vi{ln 
Thanh vien 

Cac thanh vien Ban TOng Giam dOc trong ky va vao ngay l~p bao cao nay nhLI' sau: 

Ba NgO Thj Mal Chi 
Ba Tra Thanh Tra 
Cng L{l Hoang SO'n 
Cng TrLI'O'ng Minh Duy 

T6ng Giam d6c 
Ph6 TOng Giam dOc 
Ph6 TOng Giam a6c 
Ph6 T6ng Giam dOc 

NGU'OI fl~l OleN THEO PHAP LU~T 

NgLI'ai d<i!i di~n thea phap lu~t cua Cong ty alln ngay l~p bao cao nay Ia Ba NgO Thi Mal Chi. 
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Cong ty C6 ph~n £>~u tU' va Kinh doanh Nha Khang £>ien 

BAO CAO COA BAN TCNG GIAM E>CC 

Ban TOng Giam dOc Cong ty CO phan £>au tlJ' va Kinh doanh Nha Khang E>i~n ("COng ty") trlnh bay baa 
cao nay va baa cao tai chlnh hQ'p nhat cua COng ty va cac cong ty con ("Nh6m Cong ty") 
cho ky k~ toan k~t thUc Ngay 31 thang 03 nam 2018. 

TRACH NHieM CUA BAN TONG GIAM DOC DOl VOl BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT 

Ban TOng Giam d6c chju trach nh i~m dam baa baa cao tai chlnh hQ'p nhtlt cho tling nam tai chfnh 
phan anh trung thi,I'C va hQ'p ly tlnh hinh tai ch fnh hQ'p nhtJt, k~t qua hOGtt d(>ng kinh doanh hQ'p nhat va 
tlnh hlnh IU'u chuy~n ti~n t~ hQ'p nhftt cua Nh6m Cong ty trong ky. Trang qua trinh l$p baa cao tai 
chinh hQ'p nhftt nay, Ban TOng Giam d6c can phai: 

... ll,l'a chon cac ch inh sach k~ toan thich hQ'p va ap dvng cac chlnh sach nay mot each nhat quan; 

... thi,I'C hi~n cac dfmh gia va U'&C tfnh mot each hQ'p ly va th~n trong; 

... neu ro cac chuan mi,I'C k~ toan ap dvng cho Nh6m Cong ty c6 dlJ'Q'C tuiln thu hay khOng va tftt ca 
nhting sai l~ch trong y~u so v&i nhting chuan ml,l'c nay da dlJ'Q'C trlnh bay va giai thfch trong baa 
cao tai chinh hQ'p nhat; va 

..,. l$p baa cao tai chfnh hQ'P nhat tren co ser nguyen t~c hoGtt dong lien tvc tni tmang hQ'p khong thll 
cho r~ng Nh6m COng ty se ti~p tvc hoGtt dong. 

Ban TOng Giam d6c chju trach nhi~m dam bfw vi~c cac s6 sach k~ toan thich hQ'p du•Q'c IU'u giti dll 
phan anh tlnh hlnh tai chfnh hQ'p nhat cua Nh6m cong ty, v&i mlic do chfnh xac hQ'p ly, tGti bat ky thai 
dillm nao va dam baa r~ng cac so sach k~ toan tuan thu v&i ch~ do k~ toan da dlJ'Q'C ap dvng. Ban 
T6ng Giam dOc cGng chju trach nhi~m v~ vi~c quan ly cac tai san cua Nh6m COng ty va do d6 phai 
thl,l'c hi~n cac bi~n phap th fch hQ'p dll ngan ch~n va phat hi~n cac hanh vi gian l~n va nhting vi phGtm 
khac. 

Ban TOng Giam d6c cam k~t da tuan thu nhting yeu cau neu tren trong vi~c l~p baa cao tai chinh hQ'p 
nhat kem thea. 

CONG 80 CUA BAN TONG GIAM DOC 

NgO Thj Mai Chi 
T6ng Giam dOc 

Thanh phO HO Chf Minh, Vi~t Nam 

Ngay 27 thang 4 nam 2018 
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Cong ty C6 phim £>Au tU' va Kinh doanh Nha Khang £>ilm 

BANG CAN a01 K~ TOAN HQ'P NHAT 
T~i ngay 31 tMng 03 nam 2018 

TAl sAN Ma Thuyet 
~ minh so 

A - TAl SAN NGAN H~N 100 

I. Tiltn va cac khoan tU'oong dU'oong tiltn 110 4 
1. Ti~n 111 
2. Cac khoan tU'ong dU'ong ti~n 112 

II. aau tU' tal chinh ngcin h~n 120 
1. £>au tU' nAm giO> d~n ngay dao h~n 123 4 

Ill. Cac khoan phai thu ngan h~n 130 
1. Phai thu ng~n h~n cua khach hang 131 6 
2. Tra trU'&c cho ngU'O'i ban ng~n h~n 132 6 
3. Phai thu ng~n h~n khac 136 7 
4. OV' phong phai thu ng~n h~n kh6 doi 137 5 

IV. Hang t6n kho 140 
1. Hang t6n kho 141 8 

v. Tal san ngan h~n khac 150 
1. Chi phi tra trU'&c ng~n h~n 151 
2. Thu~ gia tri gia tang dU'Q'C khau trli' 152 
3. Thu~ va cac khoan khac phai thu NM nU'&c 153 

B- TAl sAN DAI H~N 200 

I. Cac khoan phai thu dal h~n 210 
1. Phai thu dai h~n cua khach hang 211 5 
2. Tra trU'&c cho ngU'O'i ban dai h~n 212 6 
3. Phai thu dai h~n khac 216 7 
4. OV' phong phai thu dai h~n kh6 doi 219 5,7 

II. Tal san c6 djnh 220 
1. Tai san c6 djnh hO>u hlnh 221 9 

Nguyen gia 222 
Gia tr; hao mon lOy k6 223 

2. Tai san c6 djnh vO hlnh 227 10 
Nguyen gia 228 
Gia tri hao mon lOy k6 229 

Ill. B~t d{lng san dliu tU' 230 11 
Nguyen gia 231 
Gia tri hao mon IGy k~ 232 
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801-DN 

£>on vj tlnh: Ngan VNO 

Ngay 31 thfmg 03 Ngay 31 thang 12 
nam 2018 nam 2017 

8. 789.840.17 4 9.110.239.373 

1.363.258.730 2.591.572. 770 
521.595.760 508.110.019 
841.662.970 2.083.462.751 

- -
- -

2.310.971.601 1.547.630.357 
399.214.914 393.355.598 
872.546.753 763.064.832 

1.042.262.997 394.262.990 
(3.053.063) (3.053.063) 

4.953.568.842 4.857.522.969 
4.953.568.842 4.857.522.969 

162.041 .001 113.513.277 
137.919.737 83.789.712 

22.594.509 28.942.230 
1.526.755 781.335 

663.139.892 606.382.929 

135.240.385 123.988.221 
73.600.708 67.255.900 
50.384.294 50.408.026 
21.041.383 16.110.295 I 

(9. 786.000) (9.786.000) . 
A 

30.408.589 30.095.498 
30.397.659 30.079.818 
90.328.910 88.992.316 

(59.931.251) (58.912.498) 
10.930 15.680 

1.786. 749 1.786.749 
(1.775.819) (1.771.069) 

5.388.325 5.498.672 
18.575.199 19.257.083 

J13.186.874) {13.758.411 1 



Cong ty Co ph~n D~u tU' va Kinh doanh Nha Khang Di~n 

BANG CAN a61 KE TOAN HQ'P NHAT 
t<;~i ngay 31 tMng 03 nam 2018 

TAISAN 
Ma Thuyet 
sb minh 

IV. Tal san da dang dal h~n 240 
1. Chi phf xay dt,mg CO' ban dQ> dang 242 12 

v. Cac khoan dau tU' tal chfnh dal h~n 250 
1. E>~u tU' vao cong ty liE:m k~t. lien doanh 252 13 
2. E>~u tU' g6p v6n vao dO'n vi khac 253 13 
3. 01,1' phong giam gia a~u tU' tai chinh dai h<;~n 254 13 

VI. Tal san dal h~n khclc 260 
1. Chi phf tra trU'&c dai h<;~n 261 
2. Tai san thu~ thu nh~p hoan l<;~i 262 29.3 
3. Lqi th~ thU'O'ng m<;~i 269 15 

TONG CQNG TAl SAN 270 
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801-DN 

E>O'n vi tlnh: Ngan VND 

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12 
nam 2018 nam 2017 

345.121.646 312.113.125 
345.121.646 312.113.125 

102.457.062 98.457.344 
88.457.062 84.457.344 
14.000.000 14.000.000 

- -

44.523.885 36.230.069 
25.412.546 2.975.093 
10.504.646 24.553.124 
8.606.693 8.701.852 

9.452.980.066 9.716.622.302 
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Cong ty C6 phan Dau tU' va Kinh doanh Nha Khang Dilln 

BANG CAN £>01 K~ TOAN HQ'P NHAT 
T~i ngay 31 thang 03 nam 2018 

NGUON VON Ma Thuy~t 
s6 minh 

A- NQ' PHAI TRA 300 

I. NQ' ngAn h~n 310 
1. Phai tra ngU'O'i bim ng~n h~n 311 16 
2. NgU'O'i mua tra ti~n trU'&c ng~n h~n 312 17 
3. Thu~ va cac khoan phai nop Nha nU'&c 313 18 
4. Phai tra ngll'O'i lao dl)ng 314 
5. Chi phi phai tra ng~n h~n 315 19 
6. Doanh thu chU'a thl,l'c hi~n ng~n h~n 318 20 
7. Phai tra ng~n h~n khac 319 21 
8. Vay va nQ' thue tai chlnh ng~n h~n 320 22 
9. Quy khen thll'&ng, phuc IQ'i 322 

II. NQ' dal h~n 330 
1. PMi tra ngll'O'i ban dai h~n 331 
2. Ngll'O'i mua tra ti~n trU'&c dai h~n 332 17 
3. Chi phi phai tra dai h~n 333 19 
4. Doanh thu chU'a thl,l'c hi~n dai h~n 336 20 
5. Phai tra dai h~n khac 337 
6. Vay va nQ' thue tai chlnh dal h~n 338 22 
7. Thu~ thu nh~p hoan 1~1 phai tra 341 29.3 
8. DV' phonQ phai tra dai hG~n 342 
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801-DN 

f>O'n vj tlnh: Ngan VND 

Ngay 31 thflng 03 Ngay 31 thang 12 
nam 2018 nam 2017 

2.950.604.575 3.525. 725.132 

1.753.170.035 1.817.408.931 
51.089.622 54.172.784 

1.258.867.677 1.087.119.344 
101.377.229 259.045.044 

158.761 -
52.052.050 75.389.396 

2.840.143 3.340.485 
124.081.868 125.209.720 
152.386.421 186.468.556 

10.316.264 26.663.602 

1.197.434.540 1.708.316.201 
- -

2.464.784 -
87.649.240 93.650.606 
23.962.986 19.581.389 
45.060.363 42.193.033 

967.074.792 1.471.222.513 
69.814.913 80.225.470 

1.407.462 1.443.190 

.. , 
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Cong ty C6 ph~n D~u tU' va Kinh doanh Nha Khang Di~n 

BANG CAN DOl KE TOAN HQ'P NHAT 
tG~i ngay 31 thimg 03 nam 2018 

B-

I. 
1. 
1a. 
2. 
3. 
4. 
4a. 
4b. 
5. 

NGUON VON ~ so 
400 

V6n chU sO. hfl'u 410 
V6n d~u tU' cua chu s6' hvu 411 
c6 phi~u ph6 thong c6 quyen billu quyet 411a 
Th~ng dU' v6n c6 phtln 412 
Quy d~u tU' phat tri~n 418 
LQ'i nhu~n sau thull chU'a pMn ph6i 421 
LNST chU'a phan ph6i toy k~ aen cu6i ky tru 421a 
LNST chU'a phan ph6i ky nay 421b 
LQ'i lch cua c6 dong khOng ki~m soat 429 

440 

Nguy~n Tran cam Hll!n 
NgU'O.I l ~p bi~u 

Nguy~n Qu6c An 
K~ totm trU'O.ng 

Tp HCM , ngay 27 thang 04 nam 2018 
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801-DN 

E>O'n vi trnh: Ngan VND 

6.502.375.491 
3.878.323.170 

3.878.323.170 

1.464.132.789 
68.061.401 

803.832.419 
698.075.764 
105.756.655 
288.025.712 

Ngo Thi Mal Chi 
T6ng Glam D6c 

t ang 12 
nam 2017 

6.190.897.170 

6.190.897.170 
3.360.000.000 

3.360.000.000 

1.087.457.375 
68.061.401 

698.075.764 
195.824.723 

502.251.041 
977.302.630 

9.716.622.302 



Cong ty C6 ph~n £>~u tll' va Kinh doanh Nha Khang £>iEm 

BAO CAO KET QUA HO~T £>QNG KINH DOANH HQ'P NHAT QUY 1 
Cho ky kll toan quy 1 kl!t thuc ngay 31 thang 03 nam 2018 

£>an vj tinh: Ngan VND 

Ma 
CHI Tli:U 

Quy 1 
• Thuy~t so Nam nay Nam trU'&c minh 

01 Doanh thu ban hang va cung cAp d!ch VI:J 24.1 413.290.505 643.513.972 

02 Cac khoan glam triP doanh thu 24.1 2.491 .921 2.322.002 

10 Ooanh thu thulin ve ban hang va cung cap djch VIJ 24.1 410.798.584 641.191.970 

11 Gia v6n hang bfm 25 227.742.971 402.500.538 

20 LQ'i nhu~n gQp ve ban hang va cung cAp djch VIJ 183.055.613 238.691.432 

21 Doanh thu ho~t d9ng tal chlnh 24.2 20.891 .800 37.865.785 

22 Chi phi tal chlnh 26 15.578.212 42.419.231 
23 Trong d6: chi phi lai vay 10.183.927 1.718.743 

Phlin lal ho~c lo trong cong ty lien k~t. lien doanh 3.999.719 791.216 

25 Chi phi ban hang 17.779.531 45.506.249 

26 Chi phi quan ly doanh nghl~p 40.261.852 38.347.071 

30 LQ'i nhu~n thulin tiP ho~t d9ng klnh doanh 134.327.537 151 .075.882 

31 Thu nh~p khac 28 3.788.099 3.283.475 

32 Chiphikhac 28 7.109.875 4.671.813 

40 LQ'I nhu~n khac (3.321 .776) (1.388.338) 

50 T6ng IQ'I nhu~n kl! toan trU'&c thu~ 131.005.761 149.687.544 

51 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghl~p hl~n hanh 29.1 22.501.787 31.332.210 ~ 

;) 

52 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghl~p hoan 1~1 29.3 1.985.652 (525.177) 
, 

60 LQ'i nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 106.518.322 118.880.511 

LQ'i nhu~n sau thu~ cua c6 dong ccia cong ty m~ 105.756.655 110.104.146 

LQ'i nhu~n sau thu~ ccia c6 dong tht6u s6 8.776.365 
.I 
' 

70. Lal cO' ban tren c6 phi~u (VN£>) 30 471 
7 
;; 

71. Laisu 471 

-
~ 

Nguyen Trlin clim Hien Nguyen Qu6c An 
NgU'i>oi l~p bieu K~ toan trU'&ng 

Tp HCM , ngay 27 thang 04 nam 2018 
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Cong ty C6 ph&n DAu tU' va Kinh doanh Nha Khang Dien 

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN re HQ'P NHAT 
Cho ky k~ toan quy 1 kilt thuc ngay 31 thang 03 nam 2018 

Ma 
CHI Tlt:U Thuy6t 

~ 

minh so 

I. Lu>u chuy~n tl~n tU> ho~t d()ng klnh doanh 

01 1. L9'i nhu~n tr!P&c thu6 
2. EJI§u chinh cho cac khoim: 

02 - Kh~u hao tal san c6 djnh va b~t d¢ng san dAu 
tll' 

03 - Cac khoan dl,l' phong 

05 - Uii, 1C> tll hoG~t d¢ng dau tll' 
06 - Chi phi lal vay 26 

3. L¢ nhu~n tv ho{lt ([9ng klnh doanh 
08 tr!P&c thay (fdl v6n /U'u ([9ng 
09 - Tang, giam cac khoan phai thu 
10 - Tang, glam hang tOn kho 
11 - Tang, giam cac khoan pMi tra 
12 - Tang, giam chi phi tra trU'&c 
14 - Ti~n lai vay da tra 
15 - Thu~ thu nh~p doanh nghi~p da n¢p 
17 - Ti~n thu/chi kh<k cho hoG~t d¢ng kinh doanh 

20 Lu>u chuy~n ti~n thuAn tU> (sU> d1,1ng vao) 
ho~t d()ng klnh doanh 

II. Lu>u chuy~n th~n tU> ho~t d()ng dAu tu> 

21 1. Ti~n chi d~ mua s~m. x~y d1,mg tal san c6 
dinh va cac tal san dai hG~n kMc 

22 2. Ti~n thu tv thanh ly, nhll'c;mg ban tai san c6 
djnh va cac tal san dai hG~n khac 

25 3. Ti~n chi dau tll', g6p v6n vao don vj khac 
26 4. Ti~n thu hOi dAu tll', g6p v6n vao don vj khac 
27 5. Ti~n thu lai cho vay, cO tuc va lqi nhu~n dli'Q'C 

chi a 

30 LU'u chuy~n tl§n thu§n tv ho{lt ([9ng ([§u tll' 

Ill. Lu>u chuy~n tl~n tU> ho~t d()ng tal chinh 

31 1. Ti~n thu tv phat hanh cO phi~u. nh~n g6p 
v6n cua chU sa hO>u 

33 2. Ti~n vay ng~n hG~n, dai hG~n nh~n dli'Q'C 
34 3. Ti~n chi tra nq g6c vay 
36 4. co tuc, lqi nhu~n da tra cho chu s& hO>u 

40 LU'u chuv~n tl~n thu~n tv ho{lt (long tal chfnh 

8 

£>on vj tlnh: Ngfm VND 

Cho ky k6 toan Cho ky kil toan 
k6t thuc ngay 31 kijt thuc ngay 31 

thang 03 nam thang 03 nam 
2018 2017 

131.005.761 149.687.544 

1.749.079 4.405.094 

- (155.296) 

(20.891.800) (8.583.703) 
10.183.927 1.718.743 

122.046.967 147.072.382 
(618.848.494) (84.558.692) 

58.803.741 194.126.553 
29.400.969 196.407.823 

(76.567 .4 78) (335.778) 
(45.365.257) (45.724.789) 

(144.571.488) (15.867.941} 
(899.157) -

(676.000.197) 391.119.558 

(50.631.935) (7.407.027) 

- -
(191.195.485) -

6.092.565 20.060.314 
15.900.868 9.865.958 

(219.833.987) 22.519.245 

205.750.000 -
- 123.156.030 

(538.229.856) (637.261.967) 
- -

(332.479.856 1_514.105.937 

~ 
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Cong ty c6 phAn DAu tll' va Kinh doanh Nha Khang Di~n 

BAO cAo LU'U CHUYEN TIEN re HQ'P NHAT 
Cho ky kl! toan quy 1 kl!t thUc ngay 31 thang 03 nam 2018 

Ma CHITI~U Thuy~t 
£ minh so 

50 LU'u chuy~n ti~n thuftn trong ky 

60 Tl~n va tU'ang dU'ang tl~n dftu nam 5 

70 5 

Nguyen Trftn cam Hl~n 
NgU'oi l?p bi~u 

Nguyen Qu6c An 
Ke loan TrU'ong 

Tp HCM , ngay 27 thang 04 nam 2018 
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£>an vi trnh: Ngan VND 

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan 
ket thuc ngay 31 ket thuc ngay 31 

thang 03 nam thang 03 nam 
2018 2017 

(1.228.314.040) (100.467.134) 

2.591.572. 770 2.591.572.770 

2.491.105.636 

.! 

-, 



Cong ty Co phan £>au tU' va Kinh doanh Nha Khang £> i~n 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT 
vao ngay 31 thfmg 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thUc cung ngay 

1. THONG TIN CONG TY 

809-DN/HN 

COng ty c6 phtm £>au TU' va Kinh doanh Nha Khang £>i~n ("COng ty'') Ia m¢t cOng ty c6 
phan dU'Q'C thanh l~p theo Lu~t Doanh nghi~p cua Vi~t Nam theo Giay Chling nh~n £>~mg 
ky Kinh doanh s6 4103006559 do Sa Kll hoc;~ch va £>au tU' ("Sa KH&£>r) Thanh ph6 H6 Chi 
Minh cap ngay 2 thang 5 nam 2007, va cac Giay Chling nh~n £>ang ky Kinh doanh di~u 
chinh. 

C6 phi~u cua Cong ty dU'Q'C niem y~t tc;~i Sa Giao djch Chling khoan Thanh ph6 H6 Chi 
Minh ("SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quy~t djnh niem y~t s6 11 /Q£>-SGDHCM do 
SGDCKHCM cap ngay 21 thang 1 nam 2010. 

HoGJt d¢ng chfnh trong ky hi~n tGJ i cua Cong ty va cac cOng ty con ("Nh6m COng ty") Ia cho 
thue, mua ban nha a, nh~n quy~n slY d1,mg dat d~ xay d1,mg nha & d~ ban va cho thue, d~u 
tU' xay dl,l'ng CO' Sa hGJ t~ng theo quy hOGJCh, xay dl,l'ng nha 0 d~ chuy~n quy~n Slv d1,mg dat, 
xay dvng dan d1,1ng va cOng nghi~p. va tU' van bat d¢ng san. 

COng ty c6 tr1,1 sa chfnh dang ky tGJi PhOng 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 f>U'ong Le LQ'i, 
PhU'ong Bl!n Nghe, Qu~n 1, Thanh ph6 H6 Chf Minh, Vi~t Nam. 

s6 IU'Q'ng nhan vien cua Nh6m Cong ty tGJi Ngay 31 thang 03 nam 2018 Ia 340 (ngay 31 
thang 12 nam 2017: 334). 
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C6ng ty C6 ph~n £>~u tU' va Kinh doanh Nha Khang £>i~n 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 ket thUc cung ngay 

1. THONG TIN V~ CONG TY (tiep theo) 

CO' cau t6 ch(pc 

809-DN/HN 

Vao Ngay 31 thang 03 nam 2018, Nh6m Cong ty c6 22 c6ng ty con, bao g6m 13 cong ty con tl1)'c tiep va 9 cong ty con gian ti~p nhlP sau: 

Ty I~ s& hffu (%) 

Tinh tr~ng NgiJY 31 th8ng 03 Ngay 31 th8ng 12 
Ten cong ty con Tfl) s& Unh VifC kinh doanh ho9td{)ng nam 2018 nam 2017 

(1) Cong ty TNHH £>~u tll Thanh PhUc Thanh ph6 
H6 Chf Minh 

Kinh doanh b~t d()ng san £>ang ho~t d()ng 99,90 99,90 

(2) Cong ty C6 ph~n £>~u tll va 
Kinh doanh B~t d()ng san Tri Minh 

Thanh ph6 
H6 Chi Minh 

Kinh doanh b~t d()ng san E>ang ho~tt d()ng 99,80 99,80 

(3) Cong ty TNHH £>~u tll Kinh doanh 
E>ia 6c Gia Phli&C 

Thanh ph6 
H6 Ch i Minh 

TlP v~n, xay dl,Png va 
kinh doanh b~t d()ng san 

E>ang ho~t d()ng 99,90 99,90 

(4) Cong ty C6 ph~n Kinh doanh Thanh ph6 Kinh doanh b~t d()ng san E>ang ho;;~t d()ng 99,80 99,80 
B~t d()ng san Sai Gon Mua Xuan H6 Chi Minh 

(5) Cong ty TNHH Tll van Qu6c T~ Thanh ph6 
H6 Ch i Minh 

Tll v~n. xay dl,Png va 
kinh doanh b~t d()ng san 

E>ang ho;;~t d()ng 99,90 99,90 

(6) Cong ty TNHH Phat tril!n Nha va Xay Thanh ph6 Kinh doanh bat d()ng san E>ang ho~t d()ng 99,95 99,95 
dt,mg H;;~ t~ng Long PhLP&c E>i~n H6 Chi Minh 

(7) Cong ty TNHH M()t Thanh vien Thanh ph6 Xay dl,Png va kinh doanh b~t E>ang ho~t d()ng 100,00 100,00 
Hao Khang H6 Chi Minh d()ng san 

(8) Cong ty TNHH £>~u tll Kinh doanh 
B~t dong san Saphire 

Thanh ph6 
H6 Chi Minh 

Kinh doanh bat dong san E>ang ho9t d()ng 99,90 99,90 
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Gong ty C6 phfin Bfiu tU' va Kinh doanh Nha Khang Bien 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thimg 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

1. THONG TIN VE CONG TY (ti~p theo) 

CO' c~u t6 cht:Pc (ti~p theo) 

809-DN/HN 

Vao Ngay 31 thang 03 nam 2018, Nh6m C6ng ty c6 22 c6ng ty con. bao gom 13 c6ng ty con tn,Pc ti~p va 9 c6ng ty con giim ti~p nhll sau: (ti~p theo) 

Ty I~ sa hii'U (%) 

Tinh tr9ng Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12 
Ten cong ty con Tfl) s& Unh v(.PC kinh doanh ho9t d¢ng nam 2018 nam 2017 

(9) C6ng ty TNHH D§u tll va Kinh 
doanh Bat d(lng san Lien Minh 

Thanh ph6 
Ho Chi Minh 

Kinh doanh bat d¢ng san Dang hoc;~t d¢ng 99,70 99,70 

(1 0) C6ng ty TNHH D§u tll va Thanh ph6 
Kinh doanh Bat d(lng san Song L~p Ho Chi Minh 

Kinh doanh bat d¢ng san Dang ho~t d¢ng 99,70 99,70 

(11) C6ng ty TNHH ~§u tlP va 
Kinh doanh Dia 6c Trf Ki$t 

Thanh ph6 
H6 Chi Minh 

Kinh doanh bat d¢ng san Dang ho~t d(lng 99,90 99,90 

(12) C6ng ty TNHH Do thi MeGa Thanh ph6 Kinh doanh bat d¢ng san Dang ho~t d¢ng 99,85 99,85 
Ho Chi Minh 

(13) Cong ty Co ph§n Vi La Thanh ph6 
Ho Chi Minh 

Kinh doanh bat d¢ng san Dang hoc;~t d¢ng 99,00 99,00 

(14) C6ng ty TNHH Thllong mc;~i Dich Thanh ph6 
Vl,l Xay dt,.mg va Kinh doanh Nha Ho Chi Minh 

99,80 99,80 Kinh doanh bat d¢ng san Dang hoc;~t d(lng 

Thap Mllai 

(15) C6ng ty TNHH Vi$t Huu Phu Thanh ph6 
H6 Chi Minh 

Kinh doanh bat d¢ng san Dang hoc;~t d¢ng 99,00 99,00 

(16) C6ng ty TNHH D§u tll va Kinh 
doanh Bat d(lng san Kh6ng Gian 

Thanh ph6 
Ho Chi Minh 

Kinh doanh bat d9ng san Dang hoc;~t d¢ng 98,01 98,01 

Xanh 
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Cong ty Co phan flau tU' va Kinh doanh Nha Khang 8i€m 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHiNH HQ'P NHAT (ti~p thea) 
vao ngay 31 thfmg 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

1. THONG TIN V~ CONG TY (ti~p thea) 

Cu cAu t6 ch(pc (ti~p thea} 

809-DN/HN 

Vao Ngay 31 thang 03 nam 2018, Nh6m Cong ty c6 22 cong ty con, baa g6m 13 cong ty con t11,1c ti~p va 9 c6ng ty con gian ti~p nhLP sau: (ti~p thea) 

Ty I~ s& hikl (%) 

Ten cong ty con Tr1,1s& Unh VIJ'C kinh doanh 
Tinh tr;;~ng Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12 
ho;;~t d{)ng nam 2018 nam 2017 

(17} Cong ty TNHH e au tll va Kinh doanh 
B~t d()ng san Binh TrLPng 

Thanh pho 
H6 Chi Minh 

Kinh doanh b~t d9ng san f)ang hoc;~t d9ng 99,80 99,80 

{18} C6ng ty TNHH M9t Thanh vien Thanh pho Xay dt,mg va kinh doanh nha a, f)ang hoc;~t d9ng 100,00 57,31 
eau tLP Kinh doanh Nha Khang Phuc H6 Chi Minh d~t a; kinh doanh 00 sa h9 tang 
{trLPOC day Ia C6ng ty C6 phan eau tll khu c6ng nghi~p, tLP v~n xay 
Xay dvng Binh Chanh} dvng, san l~p m~t b~ng va moi 

gioi b~t d9ng san 

{19} Cong ty Co ph~m BCI Thanh pho 
H6 Ch i Minh 

f)au tll va kinh doanh 
b~t d()ng san 

f)ang hoc;~t d9ng 100,00 57,31 

(20} C6ng ty TNHH eau tll Phat tril!n Thanh pho Kinh doanh b~t d9ng san f)ang hoc;~t d9ng 100,00 57,31 
BCCI H6 Chi Minh 

(21} C6ng ty TNHH eau tll va Kinh doanh 
B~t d9ng san Kim Phat 

Thanh pho 
H6 Chi Minh 

Kinh doanh b~t d()ng san f)ang hoc;~t d9ng 99,90 99,90 

(22) C6ng ty C6 phan eau tll Kinh doanh 
B§t d()ng san f)6ng Phu (*) 

Thanh ph6 
H6 Chi Minh 

Kinh doanh b§t d()ng san f)ang hoc;~t d9ng 51,00 

(*) Trang ky, Cong ty da g6p von voi gia tri Ia 102.000.000 ngim VND thanh l$p Cong ty Co phan f)au tll Kinh doanh B~t d9ng san f)ong Phu ("f)P"), 
m9t c6ng ty c6 phan dLPQ'C thanh l$p thea Gi~y Ch(mg nh$n eang ky Doanh nghi~p so 0314231865 do Sa KH&8T Thanh pho H6 Chi Minh clip 
ngay 15 thang 2 nam 2017 va cac Gi§y Ch(rng nh$n f)ang ky Doanh nghi~p di~u chinh. f)p c6 tn,J sa dang ky tc;~i Tang 5, Toa nha Paxsky, 123 
8LPcmg Nguyen f)inh Chil!u, PhLPcmg 6, Qu$n 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 
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C6ng ty Co phan Dau tU' va Kinh doanh Nha Khang B ien 

THUY~T MINH 8AO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

2. CO' SO TRINH BAY 

2.1 Chu~n mvc va Ch6 d() k~ toan ap d~rmg 

8ao cao tai chfnh hQ'p nhat cua Nh6m Cong ty dlYQ'C trinh bay b~ng ngan Vi~t Nam dOn9 
("Ngan VND") phu hQ'p v&i Ch~ d¢ kl! toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac Chuan ml,J'c k~ 
toan Vi~t Nam do 8¢ Tai chfnh ban Mnh theo: 

.,.. Quy~t djnh s6 149/2001/Q£>-8TC ngay 31 thang 12 nam 2001 v~ vi~c ban himh b6n 
Chuan ml,J'c k~ toan Vi~t Nam (£>Q't 1 ); 

.,.. Quy~t djnh s6 165/2002/Q£>-8TC ngay 31 thang 12 nam 2002 v~ vi~c ban Mnh sau 
Chuan ml,J'c k~ toan Vi~t Nam (£>Q't 2); 

.,.. Quy~t djnh s6 234/2003/Q£>-8TC ngay 30 thang 12 nam 2003 v~ vi~c ban hanh sau 
Chuan ml,J'c k~ toan Vi~t Nam (£>Q't 3); 

.,.. Quy~t djnh s6 12/2005/Q£>-8TC ngay 15 thang 2 nam 2005 v~ vi~c ban hanh sau 
Chuan ml,J'c k~ toan Vi~t Nam (£>Q't 4); va 

.,.. Quy~t djnh s6 100/2005/Q£>-8TC ngay 28 thang 12 nam 2005 v~ vi~c ban hanh b6n 
Chuan ml,J'c k~ toan Vi~t Nam (£>Q't 5). 

Theo d6, baa cao tal chfnh hQ'p nhat dlYQ'C trinh bay kem theo va vi~c sv dt,mg bao cao nay 
khong danh cho cac dOi llYQ'ng khOng dlYQ'C cung cap cac thOng tin v~ cac thu ti,JC va 
nguy~n t~c va thOng I~ k~ toan t~i Vi~t Nam va hO'n nOoa khong dlYQ'C chu djnh trlnh bay tlnh 
hinh tai chfnh hQ'p nhat, k~t qua ho~t dong kinh doanh hQ'p nhat va tinh hlnh llYu chuy~n 
ti~n t~ hQ'p nhat theo cac nguy~n t~c va thOng I~ k~ toan dlYQ'C chap nh~n r¢ng rai o cac 
nlY&c va lanh th6 khac ngoai Vi~t Nam. 

2.2 Hinh th(pc sd k~ toan ap dt,mg 

Hlnh thlic s6 k~ toan dlYQ'C ap dt,mg cua Nh6m COng ty Ia Chling tU> ghi s6 va Nh~t ky 
chung. 

2.3 Ky k6 toan nam 

Ky k~ toan nam cua Nh6m COng ty ap dt,mg cho vi~c l~p bao cao tai chinh hQ'p nhat bat d~u 
tU> ngay 1 thang 1 va k~t thUc vao ngay 31 thang 12. 

2.4 EJoon vf ti6n t~ trong k6 toan 

2.5 

8ao cao tai chinh hQ'p nhat dlYQ'C l~p b~ng dO'n vi ti~n t~ trong k~ toan cua Nh6m Cong ty Ia 
VND. 

Coos& h9'P nhAt 

8ao cao tai chfnh hQ'p nhat bao gOm bao cao tal chfnh cua COng ty va cac cOng ty con cho 
ky k~ toan k~t thuc Ngay 31 thang 03 nam 2018. 

Cac cOng ty con dlYQ'C hQ'p nh~t toan b¢ k~ tU> ngay mua, Ia ngay Nh6m COng ty n~m quy~n 
ki~m soat cOng ty con, va ti~p t1,1c dlYQ'C hQ'p nhat cho d~n ngay Nh6m Cong ty cham dlit 
quy~n kil!m soat d6i v&i cOng ty con. 

8ao cao tai chfnh cua COng ty va cac cong ty con sv d1,1ng all hQ'p nhat dlYQ'C l~p cho cung 
mot ky k~ toan, va dU'Q'C ap d1,1ng cac chfnh sach k~ toan mot each thOng nh~t. 

s6 dU' cac tai khoan tr~n bang cAn d6i k~ toan giCYa cac dO'n vj trong cung Nh6m Cong ty, 
cac khoan thu nh~p va chi phi, cac khoan lai ho~c 1~ chlYa thl,J'c hi~n phat sinh tU> cac giao 
djch n¢i bo dlYQ'C l o~i trv hoan toan. 

LQ'i ich cua cac c6 dOng khong kil!m soat Ia phan IQ'i fch trong lai, ho~c 1~. va trong tai san 
thuan cua cong ty con khOng dU'Q'C n~m giCY b&i cac c6 dong cua COng ty va dlYQ'C trlnh bay 
ri~ng bi~t tren bao cao k~t qua ho~t d¢ng kinh doanh hQ'p nhat va trong phan v6n chu so 
hCYu tr~n bang cAn d6i k~ toan hQ'p nhat. 

Anh hlY&ng do cac thay d6i trong ty I ~ so hCYu cOng ty con ma khOng lam mat quy~n ki~m 
soat dlYQ'C h~ch toan vao IQ'i nhu~n sau thu~ chlYa phan ph6i. 
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Cong ty Co phan 8 au tU' va Kinh doanh Nha Khang 8i~n 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

3. T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOA N CHO YEU 

3. 1 Tiiln va cac khoan tU'Oflg dU'Oflg ti~n 

809-DN/HN 

Ti~n va cac khoan tll'ang dll'ang ti~n bao g6m ti~n mc;it tc;~i quy, ti~n gU>i ngan hang, cac 
khoan dau tll' ng~n hc;~n c6 thai hc;~n g6c khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 
kha nang chuy~n d6i d~ dang thanh cac ILI'qng Mn xac djnh va khOng c6 nhi~u rui ro trong 
chuy~n CJ6i thanh ti~n. 

3.2 Hang tdn kho 

Hang h6a b~t al)ng san 

Bat dOng sfm dli'Q'C mua hoc;ic dli'Q'C xay dt,J'ng d~ ban trong qua trinh hoGJt dong binh 
thll'ang cua Nh6m GOng ty, khong phai d~ cho thu~ hoc;ic cha tang gia, CJU'Q'C ghi nh~n Ia 
hang h6a bat d¢ng san theo gia thap han gilia gia thanh d~ dU'a mOi san pham d~n vi trl va 
di~u ki~n hi~n tGJi va gia tri thuan c6 th~ thi,J'c hien CJU'Q'C. 

Gia thanh cua hang h6a bat dong san bao g6m: 

.,. Chi phf ti~n sU> d1,mg dat va ti~n thu~ dat; 

.,. Chi phf xay di,J'ng tra cho nha thau; va 

.,. Chi phf lai vay, chi phf k~ ho<;~ch, thi~t k~. chi phf san lap, d~n bu giai ph6ng m~t bang, 
phf tU' van, thu~ chuy~n nhU'Q'ng CJat, chi phf quan ly xay dt,J'ng chung, va cac chi phf li~n 
quan khac. 

Gia tri thuan c6 th~ thi,J'c hi~n dli'Q'C Ia gia ban U'&c trnh cua hang t6n kho trong CJi~u kien kinh 
doanh blnh thU'ang, dt,J'a tr~n gia thi trU'ang vao ngay bao cao va chi~t khau cho gia tri thai gian 
CUa dong ti~n, n~U dang k~, va trll' chi phf U'&C tfnh d~ hoim thanh va chi phf ban hang WC tfnh. 

Gia vOn cua b~t d¢ng san aa ban dli'Q'C ghi nh~n tr~n bao cao k~t qua hoc;~t a¢ng kinh doanh 
hqp nhat di,J'a tr~n cac chi phf tri,J'c ti~p tGJo tMnh bat aong san CJ6 va chi phf chung ali'Q'C 
phan b6 tr~n CO' s& di~n tfch tli'O'ng u•ng cua bAt CJ¢ng san a6. 

Hang t6n kho khac 

Hang t6n kho ali'Q'C ghi nh~n theo gia thap han gilia gia thanh a~ dU'a m6i san pham a~n vi 
trr va di~u kien hi~n t<;~i va gia tri thuan c6 th~ thi,J'c hi~n aU'qc. 

Gia trj thuan c6 th~ thi,J'C hien OU'Q'C Ia gia ban U'&C tfnh cua hang t6n kho trong ai~u kien 
kinh doanh blnh thll'ang trll' chi phi U'&c tfnh a~ hoan thanh va chi phf ban hang U'&c tfnh. 

Nh6m GOng ty ap dvng phU'ang phap k~ khai thll'ang xuyen a~ hGJch toan hang t6n kho v&i 
gia tri CJU'Q'C xac djnh nhll' sau: 

GOng Cl,.l, d1,.1ng Cl,.l - chi ph f mua theo phU'ang phap binh quan gia quy~n. 

Dv phOng giam gia hang t6n kho 

DI,J' phong giam gia hang t6n kho dU'Q'c trfch l~p cho phan ~ia tri di,J' ki~n bi t6n th~lt do cac 
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hll' hong, kem pham chat, IOi thai v.v.) c6 th~ xay 
ra a6i v&i hang h6a t6n kho thuOc quy~n s& hliu cua Nh6m GOng ty dl,l'a tr~n bang ch(rng 
hqp ly v~ si,J' suy giam gia tri tGJi ngay k~t thuc ky k~ toan. 

Tang ho~c giam s6 dll' tai khoan di,J' phong giam gia hang t6n kho ali'Q'C hc;~ch toan vao tai 
khoan gia v6n hang ban tr~n bao cao k~t qua ho<;~t CJOng kinh doanh hqp nh§t. 
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Cong ty Co phan 8 au tU' va Kinh doanh Nha Khang Bien 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky kit toan quy 1 kilt thuc cung ngay 

3. T6M TAT CAC CHINH SACH K~ TOAN CHO Y~U (ti~p theo) 

3.3 Cac khoan phai thu 

909-DN/HN 

Cac khoctm phai thu dU'Q'C trinh bay tr~n bao cao tai chfnh hqp nhat theo gia tri ghi s6 cac 
kho<lm phai thu tll khcflch hang va phai thu khac SaU khi can trll CaC khoan dl,l' phong dU'Q'C 
l ~p cho cac khoan phai thu kh6 doi. 

01,1' phong nq phai thu kh6 doi th~ hi~n ph~n gia trj cua cac khoan phai thu ma Nh6m Cong 
ty dv kiltn khong c6 kha nang thu hOi tG~i ngay k~t thuc ky k~ toan. Tang ho~c giam s6 dU' tal 
khoan dl,l' phong dU'Q'C hG~ch toan vao tai khoan chi phf quan ly doanh nghi~p trong bao cao 
k~t qua hoG~t d¢ng kinh doanh hqp nhAt. 

3.4 Tai san c6 djnh 

Tai san c6 djnh dU'Q'C th~ hi~n theo nguyen gia trll di gia trj khau hao lOy k~ va gia trj hao 
mon lOy k~. 

Nguyen gia tai san c6 djnh bao gOm gia mua va nhCmg chi phf c6 lien quan trvc ti~p d~n 
vi$c dU'a tai san vao hoG~t d(Jng nhU' dl,l' ki~n. 

Cac chi phf mua s~m. nang cap va dOi m&i tai san c6 djnh dU'Q'C v6n h6a va chi phf bao trl, 
sl.ra chlia dU'Q'C tfnh vao bao cao k6t qua hoG~t d(Jng kinh doanh hqp nh~t khi phat sinh. 

Khi tai san dU'Q'C ban hay thanh ly, cac khoan lai ho~c lo phat sinh do thanh ly tai san (Ia 
phan chenh l~ch gilia ti~n thu thutm tll vi«ilc ban tai san v&i gia tri con l~i cua tai san) dU'Q'C 
hG~ch toan vao bao cao k~t qua hoG~t d¢ng kinh doanh hqp nhat. 

3.5 Thue tai san 

Vi~c xac djnh m¢t thoa thu~n c6 phai Ia thoa thu~n thue tai san hay khong dva tren ban 
Ch~t CUa thoa thu~n d6 tG~i thai di~m kh&i d~lU: li~U Vi~C thi,I'C hi~n th6a thu~n nay C6 pht,J 
thu¢c vao vi~c sl.r dvng m(Jt tai san nh~t djnh va thoa thu~n c6 bao gOm di~u khoan v~ 
quy~n sl.r dvng tai san hay khong. 

Trong trU'&ng hQ'p Nh6m Gong ty Ia Mn ai thue 

Cac khoan ti~n thue theo hqp dOng thue hoG~t d¢ng dU'Q'C hG~ch toan vao bao cao k~t qua 
hoG~t d¢ng kinh doanh hqp nhat theo phU'ong phap dU'ang th~ng trong thai h~n cua hqp 
dOng thue. 

Trong trU'&ng hQ'p Nh6m Cong ty Ia Mn cho thue 

Tai san theo hqp dOng cho thue hoG~t d¢ng dU'Q'C ghi nh~n Ia bat d¢ng san dau tU' tren bang 
can d6i k~ toan hqp nhat. Chi phf trvc ti~p ban dau d~ thU'ong thao thoa thu~n cho thue 
hoG~t d¢ng dU'Q'C ghi nh~n vao bao cao k~t qua hoG~t CI(Jng kinh doanh hqp nhAt khi phat sinh. 

Thu nh~p tll ti~n cho thue hoG~t d¢ng dU'Q'C hG~ch toan vao bao cao kllt qua hoG~t d¢ng kinh 
doanh hqp nh~t theo phU'ong phap dU'ang th~ng trong thai gian cho thue. 

3.6 KhAu hao va hao mon 

KhAu hao tal san c6 djnh hliu hlnh va hao man tai san c6 djnh vo hinh dU'Q'C trfch theo 
phU'ong phap dU'ang th~ng trong thai gian hliu dvng U'&c trnh cua cac tai san nhU' sau: 

NM cl.ra, v~t ki~n true 10-20 nam 
May m6c thi~t bi 3 - 1 o nam 
PhU'ong ti~n v~n tai 6 - 10 nam 
Thillt bi van phong 3 nam 
Giay chU>ng nh~n ISO 3- 10 nam 
Ph an mam k~ toan 3 - 10 nam 
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Cong ty C6 phan Bau tU' va Kinh doanh Nha Khang Bien 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

3. TOM TAT cAc CHINH SACH K~ TOAN CHU Y~U (ti~p theo) 

3. 7 BAt c19ng san c1§u til' 

B09-DN/HN 

Bat d¢ng san dau tly dU'Q'C thtf! hi~n theo nguyen gia bao gOm cac chi phi giao djch lien quan 
tni di gia tri khau hao IGy k~. 

Cac khoan chi phi lien quan d~n bat d(>ng san dau tU' ph<H sinh sau ghi nh~n ban d~u dU'Q'C 
h~ch toan vao gia trj con l~i cua bat d(>ng san dau tU' khi Nh6m Cong ty c6 kha nang thu 
dU'Q'C cac IQ'i ich kinh t~ trong tU'ang lai nhi~u han mlic ho<iit d¢ng dU'Q'C danh gia ban aau 
cua bat d¢ng san aau tU' d6. 

Khau hao bflt d(>ng san d~u tU' dU'Q'C trlch theo phU'ang phap khau hao dU'ang th~ng trong 
su6t thai gian h\J'u dvng U'&c trnh cua cac bflt d¢ng san nhU' sau: 

Ca sa h~ tang 25 - 46 nam 

Bat d¢ng san aau tU' kh6ng con dU'Q'C trinh bay trong bang can d6i k~ toan hQ'p nhAt sau khi 
da ban ho~c sau khi bat d(>ng san aau tU' da khong con dU'Q'C sU. dvng va xet thay khong 
thu dU'Q'C IQ'i ich kinh t~ trong tU'ang lai hi vi~c thanh ly bflt d(>ng san d~u tU' d6. Chenh l~ch 
gi\J'a ti~n thu thufln hi vi~c ban tai san v&i gia trj COn l~i cUa bat d(lng san dau tU' dU'Q'C ghi 
nh~n vao bao cao k~t qua ho~t d(>ng kinh doanh hQ'p nhat trong ky thanh ly. 

Vi~c chuy~n tl.f bat d¢ng san chu sa h\J'u sti dvng ho~c hang tOn kho thanh bat d(>ng san 
d~u tU' chT khi c6 51,1' thay dOl v~ mvc dich sti dvng nhU' trU'ang hQ'p chu sa h\J'u chflm dlit 
sti dvng tal san d6 va bat aau cho ben khac thue ho~t d(>ng ho~c khi k~t thuc giai do~n xay 
d1,mg. Vi~c chuy~n tl.f bat d(>ng san aau tlY sang bat d¢ng san chu sa h\J'u sti d1,1ng hay 
hang tOn kho chi khi c6 Sl,l' thay dOl v~ mvc dich sti dvng nhU' cac trU'ang hQ'p chu sa h\J'u 
b~t dau sti dvng tal san nay ho~c b~t dau tri~n khai cho mvc dich ban. Vi~c chuylm tl.f bat 
d(>ng san aau tU' sang bat d(>ng san chu SCY h\J'u sti dl,lng ho~c hang tOn kho khong lam thay 
dOl nguyen gia hay gia tri con l~i cua bat d(>ng san t~i ngay chuytf!n dOl. 

3.8 Chi phi c1i vay 

Chi phi di vay bao gOm lai ti{ln vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan trl,l'c ti~p d~n cac 
khoan vay cua Nh6m COng ty. 

Chi phi di vay dU'Q'C h~ch toan nhU' chi phi phat sinh trong ky ngo~i trl.f cac khoan dU'Q'C v6n 
h6a nhU' theo n¢1 dung cua do~n ti~p theo. 

Chi phi di vay lien quan tri,I'C ti~p d~n vi~c mua sam, xay dl,l'ng ho~c hinh thanh m(lt tal san 
Cl,l th~ can c6 m(lt thai gian du dai dtfl CO th~ dU'a vao StJ d1,1ng theo ml,IC dich djnh trU'QoC 
ho~C d~ ban dU'Q'C v6n h6a vao nguyen gia cua tal san d6. 

3.9 Chi phi tra triJ'&c 

Chi phi tra trU'&c bao gOm cac chi phi tra trU'&c ngan h~n ho~c chi phi tra trU'&c dai h~n tren 
bang can d6i k~ toan hQ'p nhflt va dU'Q'C phan b0 trong khoang thai gian tra trU'&C cua chi 
phi ho~c thai gian v&i cac IQ'i ich kinh t~ tU'ang t:mg dU'Q'C t<ilo ra tl.f cac chi phi nay. 

Cac lo~i chi phi sau aay dU'Q'C h~ch toan vao chi phi tra trU'&c all ph~m bO dan ho~c ghi 
nh~n phu hQ'p v&i doanh thu vao bao cao k~t qua ho~t dOng kinh doanh hQ'p nhat: 

.,.. Chi phi tra trlY&c v{l thue ca sa h~ tang; 

.,.. COng Cl,l, d1,1ng c1,1; va 

.,.. Chi phi hoa hOng mOl gi&i. 
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Cong ty Co phan 8 au tU' va Kinh doanh Nha Khang 8i~n 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky ktl toan quy 1 ktlt thuc cung ngay 

3. T6M TAT CAC CHINH SACH K~ TOAN CHU Y~U (ti~p theo) 

3.10 Hw nh6t kinh doanh va 1¢ th~ thU'O'ng miJi 

809-DN/HN 

Hqp nhat kinh doanh clU'Q'C hc;~ch toan theo phU'O'ng phap gia mua. Gia phi hqp nhtlt kinh 
doanh bao g6m gia trj hqp ly tc;~i ngay dien ra trao obi cua cac tai san dem trao d6i, cac 
khoan nq ph8i tra cla phat sinh ho~c da thU>a nh~n va cac cong c1,1 v6n do b~n mua phat 
hanh CJ8 C!Oi lay quy~n ki8m soat Mn bi mua va cac chi phi lien quan tn,Yc ti~p cl~n vi$c hqp 
nhat kinh doanh. Tai san, nq phai tra c6 th~ xac cljnh CIU'Q'C va nhCrng khoan nq ti{!m tang 
phai ganh chju trong hqp nhat kinh doanh cua ben bi mua d~u ghi nh~n theo gia trj hqp ly 
tc;~i ngay hqp nhat kinh doanh. 

LQ'i th~ thU'O'ng mc;~i phat sinh tU> hqp nhat kinh doanh clU'Q'C ghi nh~n ban aau theo gia gOc, 
Ia phan cMnh l ~ch giCYa gia phi hqp nhat kinh doanh so v&i phan sa hCru cua ben mua 
trong gia tri hqp ly cua tai san, nq phai tra c6 th8 xac ajnh dU'Q'C va cac khoan nq ti~m tang 
da ghi nh~n. N~u gia phi hqp nhat kinh doanh thap hO'n gia trj hqp ly cua tai san thuan cua 
ben bj mua, phAn cMnh t~ch d6 se CIU'Q'C ghi nh~n vao bao cao k~t qua hoc;~t a¢ng kinh 
doanh hqp nhat. Sau ghi nh~n ban aau, lqi th~ thU'O'ng mc;~i dU'Q'C xac ajnh gia trj b~ng 
nguy~n gia trU> di gia trj phan bO lOy k~. Lqi th~ thU'O'ng mc;~i CIU'Q'C phan b6 theo phU'O'ng 
phap clU'<Yng th~ng trong thai gian hCYu ich dU'Q'C U'&c tinh Ia mU'<Yi (1 0) nam. Djnh ky cong ty 
m~ phai aanh gia ton that tqi th~ thU'O'ng mc;1i tc;~i cong ty con, n~u c6 b~ng chling cho thay 
s6 lqi th~ thU'O'ng mc;~i bi tOn that l&n hO'n s6 phan bO hang nam thl phan bO theo s6 lqi th~ 
thU'O'ng mc;~i bj tOn that ngay trong ky phat sinh. 

Khi nghi~p v1,1 mua cong ty con khong OU'Q'C xac cljnh Ia m¢t giao djch mua doanh nghi$p, 
thl se dU'Q'C xem Ia giao djch mua tai san rna khong phai Ia giao djch hqp nhat kinh doanh. 
Theo d6, chi phi mua se dU'Q'C pMn bO cho cac tai san va nq c6 th8 xac djnh CIU'Q'C dl)'a tren 
gia trj hqp ly tU'O'ng dOi cua chung tc;~i ngay mua. Do v~y. khong phat sinh tqi th~ thU'O'ng mc;~i 
tU> giao djch nay. 

3.11 Cac khoan aau til' 
E>~u tU' vao cac c6ng ty lien k~t 

Cac khoan aAu tU' vao cac cong ty lien k~t CIU'Q'C hqp nhflt theo phU'O'ng phap v6n chu sa 
hCru. Cong ty li~n k~t Ia cac cong ty rna trong d6 Nh6m C6ng ty c6 anh hU'ang dang k~ 
nhU'ng khong phai Ia cong ty con hay cong ty lien doanh cua Nh6m Cong ty. Thong thU'<Yng, 
Nh6m C6ng ty dU'Q'C coi Ia c6 anh hU'ang dang k8 n~u sa hCYu tU> 20% tra l~n quy~n bo 
phi~u a clO'n vj nh~n CJau tU'. 

Theo phU'O'ng phap vOn chu sa hCYu, khoan aau tU' OU'Q'C ghi nh~n ban dau tr~n bang can 
d6i k~ toan hqp nhat theo gia g6c, sau d6 dU'Q'C cli~u chfnh theo nhCYng thay clOi cua phAn 
sa hCru cua Nh6m COng ty trong tai san thuan cua cong ty lien k~t sau khi mua. Lqi th~ 
thU'O'ng mc;~i pMt sinh clU'Q'C phan anh trong gia tri con lc;~i cua khoan dau tU'. Nh6m Cong ty 
khOng phan bO lqi th~ thU'O'ng mc;~i nay rna hang nam thl,.l'c hi$n danh gia xem IQ'i th~ thU'O'ng 
mc;~i c6 bi suy giam gia trj hay khong. Bao cao k~t qua hoc;~t dong kinh doanh hqp nhat phan 
anh phan sa hCI'u cua Nh6m C6ng ty trong k~t qua hoc;~t d¢ng kinh doanh cua c6ng ty li~n 
k~t sau khi mua. 

Phan sa hCYu cua nha dau tU' trong tqi nhu~n (10) cua c6ng ty li~n k~t sau khi mua dU'Q'C 
phan anh tren bao cao k~t qua hoc;~t d¢ng kinh doanh hqp nhat va phan sa hCYu cua nha 
aau tU' trong thay dOi sau khi mua cua cac quy cua cOng ty li~n k~t OU'Q'C ghi nh~n vao cac 
quy. Thay dOi lOy k~ sau khi mua dU'Q'C di~u chinh vao gia trj con lc;~i cua khoan aau tU' vao 
c6ng ty li~n k~t. CO ttic nh~n OU'Q'C tU> c6ng ty li~n k~t dU'Q'C cfm trU> vao khoan aau tU' vao 
c6ng ty lien k~t. 

Bao cao tai chinh cua cong ty li~n k~t dU'Q'C l~p cung ky v&i bao cao tai chinh hqp nhat cua 
Nh6m Cong ty va sli d1,1ng cac chlnh sach k~ toan nhat quan v&i Nh6m Cong ty. Cac di~u 
chinh hqp nhat thich hqp da dU'Q'C ghi nh~n a~ bao Clam cac chlnh sach k~ toan aU'qc ap 
d1,1ng nhat quan v&i Nh6m C6ng ty trong tm<Yng hqp can thi~t. 
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Cong ty Co ph~m 8au tU' va Kinh doanh Nha Khang 8i€m 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thtmg 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

3. T6M TAT cAc CHINH sACH K~ TOAN CHO Y~U (ti~p theo) 

3.11 Cac kholm a§u tU' (ti~p theo) 

D~u tU' g6p v6n vao dO'n vi khac 

8Au tlY g6p v6n vao dan vj kMc dlYQ'C ghi nh~n theo gia g6c. 

01,1' phOng giam gia tri khoan d~u tU' g6p v6n 

809-DN/HN 

Dl,l' phong dlYQ'C l~p cho vi~c giam gia tri cua cac khoan d~u tlY g6p v6n vao ngay k~t thuc 
ky k~ toan nam theo hlY&ng d~n cua ThOng tlY s6 228/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban 
hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va ThOng tlY s6 89/2013/TT-BTC do B¢ Tai chfnh ban 
hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang ho~c giam s6 dlY tai khoan dl,l' phong dlYQ'C h~ch 
toan vao tal khoan chi phi tai chfnh trong bao cao k~t qua ho~t d¢ng kinh doanh hqp nh~t. 

D~u tU' n~m giff dtJn ngay Ciao h~n 

Cac khoan d~u tlY n~m giQ> d~n ngay dao h~n OlYQ'C ghi nh~n theo gia g6c. Sau khi ghi nh~n 
ban aAu, cac khoan aAu tlY nay dlYQ'C ghi nh~n theo gia trj c6 th~ thu hOi. Cac khoan suy 
giam gia tri cua khoan dAu tlY n~u phat sinh dlYQ'C h~ch toan vao chi phi trong ky va giam trll' 
trl,l'c ti~p gia trj dAu tlY. 

3.12 Cac khoan phiJi tra va chi phi trfch tri.J'6c 

Cac khoan phai tra va chi phf trich trlY&c dlYQ'C ghi nh~n cho s6 ti~n phai tra trong tlYang lai 
lien quan d~n hang h6a va djch vv aa nh~n dlYQ'C ma khong phv thu¢c vao vi~c Nh6m Cong 
ty aa nh~n OlYQ'C h6a dan cua nha cung c~p hay chlYa. 

3.13 Tr9' c~p th6i vi~c phcil tra 

TrQ' cap thOi vi~c cho nhan vien dlYQ'C trich trlYOC vao cu6i m~i ky bao cao cho toan b(l 
nglYO'i lao d¢ng da lam vi~c t~i Nh6m C6ng ty dlYQ'C han 12 thang cho d~n ngay 31 thang 
12 nam 2008 theo ty I~ m(lt nll'a mtic llYang blnh quan thang cho mOi nam lam vi~c trnh d~n 
ngay 31 thang 12 nam 2008 theo Lu~t Lao d¢ng va cac van ban hlY&ng d~n c6 lien quan. 
Mtic llYO'ng blnh quan thang dung da tlnh trq cap th6i vi~c se dlYQ'C di~u chlnh vao cu6i mOi 
ky bao cao theo mtic llYO'ng blnh quan cua sau thang g~n nhat trnh d~n thai aiam l~p bao 
cao. Tang ho~c giam trong khoan trfch trlY&c nay ngo~i trll' phAn thanh toan thl,l'c t~ cho 
nglYO'i lao d¢ng se dlYQ'C ghi nh~n vao Mo cao k~t qua ho~t a¢ng kinh doanh hqp nhat. 

Khoan trq cftp th6i vi~c trfch trlYOC nay dlYQ'C SLY dvng aa tra trQ' cap thoi vi~c cho nglYCYi lao 
a¢ng khi cham dtit hQ'p dOng lao d¢ng theo 8i~u 48 cua B¢ lu~t Lao d¢ng. 

3.14 Phlln chia 1¢ nhu~n 

LQ'i nhu~n thu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p (kh6ng bao gOm lai tll' giao djch mua gia 
re) c6 tha dlYQ'C chia cho cac c6 d6ng sau khi dlYQ'C cac c6 dong pM duy~t t~i 8~i h(li dOng 
cO d6ng thlYang nien va sau khi da trlch l~p cac quy dl,l' phong theo 8i~u I~ cua Nh6m C6ng 
ty va cac quy djnh cua phap lu~t Vi~t Nam. 

Nh6m C6ng ty trfch l~p cac quy dl,l' phong sau tll' IQ'i nhu~n thuan sau thu~ thu nh~p doanh 
nghi~p cua Nh6m C6ng ty theo d~ nghj cua H¢i dOng Quan trj va dlYQ'C cac cO dong phe 
duy~t t~i 8~i h(li dOng cO dong thlYang nien. 

Quy (!Su tU' philt triiJn 

Quy nay dlYQ'C trfch l~p nh~m phvc vv vi~c ma r¢ng ho~t d¢ng ho~c d~u tlY chi~u sau cua 
Nh6m C6ng ty. 

Quy khen thU'&ng, phUc lqi 

Quy nay OlYQ'C trlch l~p da khen thlY&ng, khuy~n khfch v~t chat, Clem l~i IQ'i fch chung va 
nang cao phuc IQ'i cho c6ng nhan vien va dlYQ'C ghi nh~n nhlY m¢t khoan phai tra tren bang 
can d6i k~ toan hqp nhat. 

19 



Cong ty Co phan Dau tU' va Kinh doanh Nha Khang Diem 

THUYtT MINH BAO GAO TAl GHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

3. T6M TAT cAc CHINH sACH K~ TOAN CHU Y~U (ti~p theo) 

3.15 Ghi nh~n doanh thu 

909-DN/HN 

Doanh thu CIU'Q'C ghi nh~n khi Nh6m Gong ty c6 kha nang nh~n CIU'Q'C cac IQ'i fch kinh t~ c6 
th~ xac ajnh CIU'Q'C m¢t each chiflc chcftn. Doanh thu CIU'Q'C xac dinh theo gia tri hQ'p ly cua cac 
khoan Cia thu ho~c se thu dU'Q'C sau khi tnl di cac khoan chi~t khau thU'ang m9i , giam gia 
hang ban va hang ban bi tra l9i. Gac di~u ki~n ghi nh~n cv th~ sau day cGng phai dU'Q'C dap 
l.l'ng khi ghi nh?n doanh thu: 

Doanh thu ban b~t a(mg slm hoan th8nh 

Ooanh thu OU'Q'C ghi nh~n khi cac rui ro trQng y~u va cac quy~n s& hQou da dU'Q'C chuy~n 
sang ngU'ai mua, thU'ang Ia trung v&i vi~c chuy~n giao vo ai~u ki~n cua cac hqp dOng. D6i 
v&i vi~c chuy~n giao c6 ai~u ki~n. doanh thu chl CIU'Q'C ghi nh~n khi t~t ca di~u ki~n trQng 
y~u CIU'qc thoa man. 

Doanh thu cho thu~ a~t va h{l t~ng khu cong nghi~p 

Trong cac nam trU'&C, Nh6m GOng ty thl,l'C hi~n phan b6 dan doanh thu cho thu~ dAt va h9 
tang Khu GOng nghi~p theo thai gian cho thu~ theo phU'ang phap dU'ang th~ng trong su6t 
thai gian cho thu~ CJ6i v&i cac hqp dOng cho thu~ oAt va h9 tang Khu Gong nghi~p cua 
Nh6m GOng ty khOng thoa man dOng thai cac di~u ki~n d~ ghi nh~n doanh thu mot l~n CJ6i 
v&i toan b¢ s6 ti~n thu~ nh~n dU'Q'C theo quy djnh t9i di~m 1.6.12, Khoan 1, Di~u 79, Thong 
tU' 200 li~n quan d~n vi~c cho thu~ tai san c6 nh~n trU'&c ti~n cho thu~ cua nhi~u ky. Tron~ 
ky, GOng ty aa thay CJ6i phU'ang phap ghi nh~n doanh thu theo hU'&ng dan cua GOng van so 
17239/BTG-GDKT ngay 20 thang 12 nam 2017 cua B¢ Tai Ghfnh va ap dvng phi hOi t6 a6i 
v&i thay CJ6i nay. Theo d6, khi chU'a thu du 90% ti~n cho thu~ theo hqp dOng, Nh6m GOng ty 
thl,l'c hi~n phan b6 dan doanh thu theo thai gian cho thue. Vi~c ghi nh~n toan bo doanh thu 
con l9i chi dU'Q'C thl,l'c hi~n khi Gong ty thu dU'Q'C 90% s6 ti~n cho thu~ tll ben di thue. 

Ti~n cho thue 

Thu nh~p tl.r ti~n cho thue tai san theo hQ'p dOng thue ho;;~t dong dU'Q'C hc;~ch toan vao bao 
cao k~t qua ho~t dong kinh doanh hqp nhfit theo phU'ang phap dU'ang thllng trong su6t thai 
gian cho thue. 

Doanh thu cung c~p dich vv 
Doanh thu dU'Q'C ghi nh~n khi hoan thanh vi~c cung cAp djch vt,J. 

Ti~n lai 

Ti~n lai CIU'Q'C ghi nh~n khi ti~n lai phat sinh tren ca s& dOn tfch (c6 tfnh d~n IQ'i tl.l'c ma tai 
san dem l~i) trl.r khi kha nang thu hOi ti~n lai khOng ch~c chcftn. 

c6 t&c 

G6 tl.l'c CIU'Q'C ghi nh¢m khi quy~n dU'Q'C nMn khoan thanh toan c6 tl.l'c cua Nh6m Gong ty 
dU'Q'C xac l~p. 

3.16 Thu6 

Thu~ thu nh~p hi~n hanh 

Tai san thu~ thu nh~p va thu~ thu nh~p phai n¢p cho nam hi~n hanh va cac nam trU'&c 
dU'Q'C xac dlnh b~ng s6 ti~n dl,l' ki~n CIU'Q'C thu hOi tl.r ho~c phai n¢p cho ca quan thu~ . dl,l'a 
tren cac ml.l'c thu~ suAt va cac lu~t thu~ c6 hi~u ll,l'c alln ngay kllt thuc ky kll toan nam. 

Thu~ thu nh~p hi~n hanh dU'Q'C ghi nh~n vao bao cao k~t qua ho~t dOng kinh doanh hqp 
nhAt ngo9i trl.r tmang hQ'p thu~ thu nh~p phat sinh li~n quan dlln mot khoan mt,Jc dU'Q'C ghi 
th~ng vao v6n chu s& hQou, trong trU'ang hQ'p nay, thu~ thu nh~p hi~n hanh cGng CIU'Q'C ghi 
nh~n trl,l'c ti~p vao v6n chu s& hQou. 

Nh6m GOng ty chl CIU'Q'C bu trl.r cac tai san thu~ thu nh?p hi~n hanh va thw~ thu nh?p hi~n 
hanh phai tra khi Nh6m GOng ty c6 quy~n hQ'p phap CIU'Q'C bu trl.r giQoa tai san thull thu nMp 
hi~n hanh v&i thu~ thu nh?p hi~n hanh phai nop va Nh6m Gong ty dl,l' djnh thanh toan thu~ 
thu nh~p hi~n hanh phai tra va tai san thu~ thu nh~p hi~n Mnh tr~n cas& thuan. 
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Cong ty Co phan Dau tU' va Kinh doanh Nha Khang B ien 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (tillp theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky kll toan quy 1 k~t thUc cung ngay 

3. T6M TAT cAc CHINH sACH K~ TOAN CHO Y~U (ti~p theo) 

3.16 Thu6 (ti~p theo) 

Thu~ thu nMp hoan l~i 

B09-DN/HN 

Thu~ thu nh~p hoan l~i aLPqc xac ainh cho cac khoan chenh l~ch t~m thai t~i ngay k~t thUc 
ky k~ toan nam giiia cO' s& trnh thu~ thu nh~p cua cac tai san va nq phai tra va gia tri ghi s6 
cua cac khoan mvc nay cho mvc afch l~p bi10 cao tai chfnh hqp nhat. 

Thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra aLPqc ghi nh~n cho tat ca cac khoan chenh l~ch t~m thai 
chju thu~. 

Tai san thu~ thu nMp hoan l~i elm aLPqc ghi nh~n cho tAt ca cac chenh l~ch t~m thai dLPqc 
khAu trU>, gia tri aLPqc khau trU> chuy~n sang cac nam sau cua cac khoc'm 16 tfnh thu~ va cac 
khoan U'U Cfai thu~ ChlJ'a SlY d1,1ng, khi ch~c ch~n trong tlJ'O'ng lai Se c6 lqi nhu~n tfnh thu~ d~ 
sl1 dvng nhiing chenh l~ch t~m thai aLPQ'c khAu tni, cac khoan 10 trnh thu~ va cac LPu aai 
thu~ ChU'a SlY d1,1ng nay. 

Gia trj ghi s6 cua tai san thu~ thu nMp doanh nghi~p hoan l~i phai aLPqc xem xet l~i vao 
ngay k~t thuc ky k~ toan nam va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thu~ thu nh~p hoan l~i 
a~n m(Joc bao aam ch~c ch~n c6 au lqi nhuan tfnh thu~ cho phep lqi fch cua m¢t ph~m ho~c 
toan b¢ tai sc'm thu~ thu nh~p hoan l ~i aLPqc sl1 d1,1ng. Cac tai san thu~ thu nh~p doanh 
nghi~p hoan l~i chLPa aLPqc ghi nh~n trLP&c day aLPqc xem xet l~i vao ngay kllt thuc ky kll 
toan nam va dLPQ'C ghi nh~n khi chtlc chtln c6 du lqi nhu~n tinh thu~ trong tLPO'ng lai d~ c6 
th~ sl1 dvng cac tai san thu~ thu nh~p hoan l~i chLPa ghi nh~n nay. 

Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i va thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra OU'Q'C xac ajnh theo thu~ 
suat di,J' tfnh se ap d1,1ng cho ky k~ toan nam khi tai san dLPQ'C thu hOi hay nq phai tra dU'Q'C 
thanh toan, dva tren cac m(Joc thu~ suAt va lu~t thu~ c6 hi~u lvc vao ngay k~t thuc ky k~ 
toan nam. 

Thu~ thu nh~p hoan l~i aLPqc ghi nh~n vao bao cao k~t qua ho~t a¢ng kinh doanh hqp nhtlt 
ngo~i trU> trLPang hqp thu~ thu nh~p phat sinh lien quan den m¢t khoan mvc dLPQ'C ghi th~ng 
vao v6n chu s& hiiu, trong tmang hqp nay, thu~ thu nh~p hoan l~i cOng dLPqc ghi nh~n trvc 
ti~p vao v6n chu s& hiiu. 

Nh6m COng ty chi aLPqc bu trU> cac tai san thull thu nh~p hoan l~i va thu~ thu nh~p hoan l~i 
phai tra khi Nh6m COng ty c6 quy~n hqp phap dlJ'Q'C bu trU> giiia tai san thu~ thu nh~p hi~n 
hanh v&i thu~ thu nh~p hi~n Mnh phai n¢p va cac tai san thu~ thu nh~p hoan l~i va thull 
thu nh~p hoan l~i phai tra nay lien quan t&i thu~ thu nh~p doanh nghi~p dLPqc quan ly b&i 
cung m¢t CO' quan thu~ a6i v&i cung m¢t CJO'n vj chju thu~ . 

3.17 Lai tren c6 phitJu 

Lai cO' ban tren c6 phieu dLPQ'C trnh bang each chia lqi nhu~n sau thu~ phan bO cho c6 dOng 
s& hiiu cO phieu phO thOng cua COng ty (sau khi aa ai~u chinh cho vi~c trfch l~p quy khen 
thLP&ng, phUc lqi) cho s6 ILPqng blnh quan gia quy~n cua s6 cO phillu phO thOng dang ILPu 
hanh trong ky. 

Lai suy giam tren cO phieu dLPQ'C tfnh b~ng each chia lqi nhu~n sau thu~ phan bO cho cO 
aong s& hiiu c6 phieu phO thong cua Cong ty (sau khi da di~u chinh cho cO tlic cua c6 
phieu LPU aai c6 quy~n chuy~n aOi) cho s6 ILPqng blnh quan gia quy~n cua s6 cO phi~u phO 
thOng aang ILPu hanh trong ky va s6 ILPqng binh quan gia quy~n cua c6 phieu phO thong se 
dLPqc ph at hanh trong trLPang hqp tat ca cac ·co phieu phO thOng ti?lm nang c6 tac a¢ng suy 
giam a?lu aLPQ'C chuy~n thanh cO phillu ph6 thOng. 

3.18 Thong tin b9 ph~n 
M¢t b¢ ph~n Ia m¢t hqp phfln c6 th~ xac djnh rieng bi~t dLPqc cua Nh6m Cong ty tham gia 
VaO Vi~C CUng c§p CclC san pham hO~C djch VI,J lien quan (bQ ph~n Chia theo ho~t dQng kinh 
doanh), ho~c cung cap san phflm ho~c djch VI,J trong m¢t mOi trLP<Jng kinh te CI,J the (b¢ 
ph~n chia theo vung aja ly), mOi b¢ ph~n nay chju rui ro va thu dLPQ'C lqi fch khac b i~t v&i 
cac b¢ ph~n khac. Ho~t a¢ng kinh doanh bAt d¢ng san trong lanh thO Vi~t Nam chu y~u t~o 
ra doanh thu va lqi nhu~n cho Nh6m Cong ty, trong khi cac khoan doanh thu khac chi~m ty 
trQng nh6 trong tOng doanh thu cua Nh6m COng ty, do v~y Ban TOng Giam a6c cua Nh6m 
COng ty gia djnh r~ng Nh6m Cong ty ho~t a¢ng trong m¢t b¢ ph~n kinh doanh duy nhAt Ia 
kinh doanh bat a¢ng san va m¢t b¢ ph~n chia theo vung aja ly trc;mg y~u Ia Vi~t Nam. Vl 
v~y. bao cao b¢ ph~n khOng aLPqc trlnh bay. 
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Cong ty C6 phan £)au tU' va Kinh doanh Nha Khang Diem 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (til!p theo) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thang 03 ni:\m 2018 va cho ky k~ toan quy 1 kllt thuc cung ngay 

3. T6M TAT CAC CHINH SACH K~ TOAN CHO Y~U (ti~p theo) 

3.19 Cac ben lifm quan 

Cac ben dU'Q'C coi Ia ben lien quan cua Nh6m C6ng ty n~u m()t ben c6 kha nang, tn,J'c ti~p 
ho~c gian tillp, ki~m soat ben kia ho~c gay anh hU'cmg dang k~ t&i ben kia trong vi~c ra cac 
quy~t djnh tai chlnh va hoGtt d()ng, ho~c khi Nh6m C6ng ty va b~n kia cung chju 51,1' ki~m 
soat chung ho~c anh hU'ang dang kt\ chung. Cac ben lien quan c6 th~ Ia cac c6ng ty ho~c 
cac ca nhan, bao gOm cac thanh vien m~t thil!t trong gia dinh m~t thillt cua cac ca nMn 
dU'Q'C coi Ia lien quan. 

4. TIEN VA CAC KHOAN TU'O'NG £>U'O'NG TIEN 

5. 

Ti~n m~t 
Ti~n glli ngan hang 
Cac khoan tU'ang dU'ang ti~n (*) 

T6NG CQNG 

Ngan VND 

Ngay 31 tht!ng 03 Ngay 31 tht!ng 12 
nam 2018 nam 2017 

16.816.812 
504.778.948 
841.662.970 

1.363.258. 730 

6.942.342 
501.167.677 

2.083.462.751 

2.591.572. 770 

(*) Cac khoan tU'ang dU'ang ti~n th~ hi~n cac khoan ti~n glli tGti ngan hang c6 thai hGtn g6c 
dU'&i ba thang va hU'ang ti~n lai theo lai suat hi 4,5% d~n 5,5% m6i ni:\m. 

PHAI THU KHACH HANG 

Ngan VND 

Ngay 31 tht!ng 03 Ngay 31 thang 12 
nam 2018 nam 2017 

Ng~n h~n 399.214.914 393.355.598 
Phai thu khach hang tv chuy~n nhU'qng 
b~t d()ng san 399.214.914 393.355.598 
- Gong ty TNHH EJ~u tU' va Pht!t tri6n 

B~t c1(mg san C&u Long 94.083.090 94.083.090 
- Kht!ch hang khac 305.131.824 299.272.508 

Daih~n 73.600.708 67.255.900 
Phai thu kMch hang 73.600.708 67.255.900 

T6NG CQNG 472.815.622 460.611 .498 

DI,J' phong phai thu kh6 doi (5.053.063) (5.053.063) 

Trong c16: 
Ng~n h~n (3.053.063) (3.053.063) 
Daih~n (2.000.000) (2.000.000) 

GIA TRI TH UAN 467.762.559 455.558.435 
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Cong ty Co phan 8 au tU' va Kinh doanh Nha Khang 8 iem 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HO'P NHAT (tiflp thea) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thang 03 n~m 2018 va cho ky ktl toan quy 1 ktlt thuc cung ngay 

6. TRA TRU'O C CHO NGU'O'I BAN 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12 
nijm 2018 nijm 2017 

Ng~n h~n 872.546.753 763.064.832 
Tra trU'&c d~ mua quy~n sLY d1,1n~ dat 527.273.934 447.524.961 
- Cong ty TNHH Kinh doanh 8 t c19ng san 

TayNam 132.490.360 117.985.000 
- C6ng ty TNHH MTV Xay dt,mg va 

Kinh doanh Nha PhU Nhu~n 168.404.959 97.813.926 
- Khac 226.378.615 231. 726. 035 
Tra trU'&c d~ nh~n chuy~n nhU'Q'ng v6n 160.000.000 160.000.000 
- Cong ty TNHH Dau fU' Song Nhi~u 

("Song Nhi~u'1 (i) 110.000.000 110.000.000 
- Cong ty TNHH Dau tU' Kinh doanh Dja 6c 

Thang Long (''Thang Long'1 (ii) 50.000.000 50.000.000 
Tra trU'&c cho djch vv xay d1,mg 85.336.039 90.118.460 
- C6ng ty TNHH Xay dt,mg Livo 11.921.297 11.973.088 
- Khac 73.414.742 78.145.372 
Tra trU'&c cho djch vv tU' v~n 60.000.000 60.853.800 
Khac 39.936.780 4.567.611 

Daih~n 50.384.294 50.408.026 
Tra trU'CYC d~ mua quy~n SLY d1,1n~ dat 45.000.000 45.000.000 
- Cong ty TNHH Kinh doanh 8 t c1Qng san 

Tay Nam 45.000.000 45.000.000 
Tra trU'&c cho djch vv xay dl,l'ng 5.384.294 5.408.026 

TONG C(>NG 922.931.047 813.472.858 

(i) Day Ia khoan t~m linp cho SOng Nhieu d~ nh~n chuy~n nhU'qng 69,9% v6n di~u .1~ 
cua COng ty TNHH Bat d¢ng san Thuy Sinh ("Thuy Sinh") theo HQ'p dOng nguyen tac 
chuy~n nhU'qng vOn g6p ("HDNTCNVG") s6 01/2017/HDNTCNVG/KD-SN ngay 25 
thang 9 n~m 2017 d~ phat tri~n dl,l' an khu dan CU' t~i PhU'ang Phu HCI'u, Qu~n 9, 
Thanh ph6 HO Chf Minh v&i quy mO 43.000 m2 va gia tri chuy~n nhU'Q'ng Ia 
253.517.360 ngan VND. 

(ii) Day Ia khoan t~m ling cho Th~ng Long d~ nh~n chuy~n nhU'Q'ng 30% v6n di~u I~ cua 
Thuy Sinh theo HDNTCNVG sO 02/2017/HDNTCNVG/KD-TL ngay 28 thang 9 n~m 
2017 d~ phat tri~n dl,l' an khu dan CU' t~i Phl16'ng Phu HCI'u, Qu~n 9, Thanh ph6 H6 Chf 
Minh v&i quy mO 43.000 m2 va gia trj chuy~n nhu•qng Ia 108.805.734 ngan VND. 
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Cong ty C6 ph~n B~u tU' va Kinh doanh Nha Khang Bien 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

7. PHAI THU KHAC 

Ngan VND 

Ngay 31 tMng 03 Ngay 31 tMng 12 
n~m 2018 n~m 2017 

NgAn h~n 
G6p vOn theo HQ'p d6ng HQ'p tac Bfiu tU' 

1.042.262.997 394.262.990 

("HBHTBT") 687.000.000 340.000.000 
Gong ty TNHH Bat a{)ng san Dong Ti~n 
("Dong Ti/Jn '? (i) 340.000.000 340.000.000 
Gong ty TNHH Phat tri~n Bat EJ{)ng San 
An Vinh Phat ("An Vinh Ph8t'? 235.000.000 
Gong ty TNHH EJ!Ju tU' Song Nhieu 76.000.000 
Gong ty TNHH f)fJu tU' Kinh doanh f)ja 6c 
TMng Long(TMng Long'') 36.000.000 

T~m (mg thi,J'C hi~n di,J' an 300.000.000 
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p t~m n¢p (ii) 41.834.913 44.383.302 
Uii ti~n gl.fi ngan hang di,J' thu 5.267.200 4.040.289 
T~m ling cho nhan vi~n 3.091.226 3.064.565 
Khac 5.069.658 2.774.834 

Daih~n 21.041 .383 16.110.295 
T~m ling d~ thi,J'c hi~n cac di,J' an 8.063.979 7.921.979 
Ky CU'Q'C, ky quy 9.639.094 7.243.922 
Khac 3.338.310 944.394 

TONG CQNG 1.063.304.380 410.373.285 

DI,J' phong phai thu dai h~n kh6 doi (7 .786.000) (7. 786.000) 

GIA TRI THUAN 1.055.518.380 402.587.285 

(i) Bay Ia khoan dftu tU' vao BOng Ti~n d~ phat tri~n di,J' an t~i PhU'ang PhU Hliu, Qu~n 
9, Thanh phO HO Chi Minh v&i quy mO 35.007 m2 theo H8HTBT s6 
003/2016/HBHT/TMINH-BT ngay 14 thang 12 nam 2016 va di,J' an t~i PhU'ang PhU 
Hliu, Qu~n 9, Thanh ph6 HO Chi Minh v&i quy mo 14.686 m2 theo HBHT8T s6 
001/2017/HBHT/KGX-BT ngay 20 tMng 6 nam 2017. 

(ii) Theo ThOng tU' s6 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 nam 2015 cua B¢ Tai chlnh 
hU'&ng dan thi hanh mot s6 di~u cua Lu~t thu~ Thu nh~p Doanh nghi~p. Nh6m Cong 
ty thi,J'C hi~n k~ khai t~m n(>p thu~ thu nh~p doanh nghi~p theo thu~ suat 20% tren 
doanh thu thu dU'Q'C ti~n tl) kMch hang tni di chi phi tU'ang ling ho~c theo thu~ suat 
1% tr~n doanh thu thu dU'Q'C ti~n tCr khach hang. 
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Cong ty Co ph~m 8au tU' va Kinh doanh Nha Khang Bien 

THUY~T MINH SAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (titlp theo) 

S09-DN/HN 

vao ngay 31 thang 03 n~m 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

8. HANG TON KHO 

sat d¢ng san da dang (*) 
Hang h6a b~t d¢ng san 
COng CI,J, d1,1ng CI,J 

TONG CQNG 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 tMng 12 
n~m 2018 n~m 2017 

4.950.559.528 
2.721.676 

287.638 

4.953.568.842 

4.854.513.655 
2.721.676 

287.638 

4.857.522.969 

(*) sat d¢ng san da dang bao gOm cac di,J' an dang tri~n khai d~ phat tri~n cac khu dan CU' 
nhll' sau: 

SCCI- Khu Dan CU' Tan T<;~o 
Thanh Phuc Phu Hliu (**) 
SCCI - Khu Dan ell' 11 A (**) 
SCCI - Khu tai djnh Cll' Phong Phu 2 
Thanh PhUc - Jamila (**) 
Sinh Trll'ng - Slnh Trll'ng £>ong (**) 
Qu6c T~ Phu Hliu (**) {"The Venica") 
SCCI - Khu tai dinh ell' Phong Phu 4 (**) 
SCCI- An Dll'ang Vll'ang (**) 
Kim Phat Phu Hliu (**) 
Khong Gian Xanh Phu Hliu ("Lucasta") 
Saphira Phu HQou (**) 
Gia PhU'&c ("Rosita Garden") 
Song L~p ("Melosa Garden") 
Tri Minh Phu Hliu ("Mega Village") 
Thap MU'<Yi PhU'&c Long S ("Merita") 
Cac di,J' an khac 

TONG CQNG 

Ngan VND 

Ngay 31 thtmg 03 Ngay 31 tMng 12 
n~m 2018 n~m 2017 

1.317.599.179 
226.983.580 
431.908.972 
461.971.965 
579.852.262 
298.716.369 
205.579.647 
214.111.664 
197.196.000 
192.510.326 
110.102.071 
203.908.658 
158.028.244 
54.004.115 
31.742.015 
18.045.994 

248.298.467 

4.950.559.528 

1.266.457.762 
422.919.250 
415.770.674 
410.073.560 
301.202.749 
283.393.065 
240.251.380 
228.135.021 
197.196.000 
189.965.524 
189.805.228 
184.461.916 
168.219.936 
61.332.163 
29.766.469 
27.997.996 

237.564.962 

4.854.513.655 

(**) M¢t phan trong cac di,J' an nay da dU'Q'c th~ chap cho cac khoan vay ngan hang 
(Thuy~t minh s6 22). 
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C6ng ty Co ph~n f)~u tU' va Kinh doanh Nha Khang B ien 809-DN/HN 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHiNH HQ'P NHAT (ti~p thea) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

9. TAl SAN CO f>!NH HO'U HiNH 

Ngan VND 

Nha c&a, Phuung ti~n Thi~t bf 
v~t ki~n tr(Jc May moe thi~t bf v~n tai van phOng T6ng c¢ng 

Nguyen gia: 

s6 d~u nam 24.429.322 39.244.811 20.080.819 5.237.364 88.992.316 
Mua trong ky - - 1.336.594 - 1.336.594 
Thanhly 
X6a s6 

s6 cu6i ky 24.429.322 39.244.811 21.417.413 5.237.364 90.328.910 

Trang do: 
f>a khllu hao h~t 3.350.339 2.402.461 2.617.513 4.548.004 12.918.317 

Gia tr! khau hao IUy k~: 

s6 d~u nam (11.395.439) (33.225.590) (9.625.917) (4.665.552) (58.912.498) 
Kh~u hao trong ky (229.451) (359.218) (376.645) (53.439) (1 .018.753) 
Thanhly 
X6a s6 

s6 cu6i ky (11.624.890) (33.584.808) (10.002.562) (4.718.991) (59.931.251) 

Gia tr! con l~i: 

s6 d~u nam 13.951.689 6.019.221 10.454.902 571.812 30.079.818 

s6 cu6i ky 12.804.432 5.660.003 11.414.851 518.373 30.397.659 
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Cong ty Co phlm 8 au tU' va Kinh doanh Nha Khang Bien 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HO'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

10. TAl s AN co £)JNH vo HlNH 

Nguyen gia: 

so dau nam va cu6i ky 

Trang d6: 
EJa hao mon hilt 

Gia trj hao mon luy k~: 

s6 dau nam 
Hao mon trong ky 

s6 cu6i ky 

Gla trj con l ~ i : 

s6 crau nam 

s6 cu6i ky 

11 . BAT £)QNG SAN £)AU TU' 

Nguyen gia: 

so aau ky 
Mua trong ky 
Thanh ly, nhU'Q'ng ban 

s6 cu6i ky 

Gia trj kh~u hao luy ke: 

s6 dau nam 
Kh~u hao trong ky 
Thanh ly, nhU'Q'ng ban 

s6 cu6i ky 

Gia trj con l~ i : 

s6 crau nam 

s6 cu6i ky 

Gi~y ch&ng 
nh?n ISO 

331.745 

331.745 

(331.745) 

(331.745) 

Ph~n mlim 
k~ to{m 

1.455.004 

1.312.660 

(1.439.324) 
(4.750) 

(1.444.074) 

15.680 

10.930 

809-DN/HN 

Ngan VND 

T6ng c()ng 

1.786.749 

1.644.405 

(1.771.069) 
(4.750) 

(1.775.819) 

15.680 

10.930 

Ngan VND 

CO' s& h9 tang 

19.257.083 

(681.884) 

18.575.199 

(13.758.411) 
(32.798) 
604.335 

(13.186.874) 

5.498.672 

5.388.325 

Gia tri hQ'p ly cua b~t d¢ng san dau tU' chU'a dU'Q'C dfmh gia va xac djnh m¢t each chfnh thCrc 
t<;~i Ngay 31 thang 03 nam 2018. Tuy nhi~n . Ban TOng Giam d6c Gong ty tin tU'<~mg r~ng gia 
trj hQ'p ly cua b~t a¢ng san dau tU' l&n hO'n gia trj con l<;~i tr~n sO tr(ln CO' sa b~t d¢ng san dau 
tU' (khu cong nghi~p) vl hau h~t da dU'Q'C cho thue t<ili ngay k~t thuc ky k~ toan quy 1. 
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Cong ty Co phan £>au tU' va Kinh doanh Nha Khang £> i~n 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

12. CHI PHI xAY DV'NG CO BAN DO DANG 

Khu Cong nghi~p L~ Minh Xuan ma r('>ng (*) 
Khac 

TONG CQNG 

Ngan VND 

Ngay 31 tMng 03 Ngay 31 thang 12 
n~m 2018 n~m 2017 

306.494.415 
38.627.231 

345.121.646 

271 .649.241 
40.463.884 

312.113.125 

(*) M¢t ph~n trong dl,l' an nay da dU'Q'C th~ ch~p cho khoan vay ngan hang (Thuy~t minh s6 
22). 

13. £>AU TU' TAl CHINH DAI H~N 

£l~u tU' vao cong ty li~n k~t (Thuy~t minh s6 13.1) 
£>Au tU' g6p v6n vao dO'n vj khac 
(Thuy~t minh s6 13.2) 

TONG CQNG 

Dl,l' ph6ng d~u tU' tai chinh dai h~n 

GIA TRI THUAN 

13.1 D8u tU' vao c6ng ty lien k~t 

Ngay 31 thang 03 n~m 2018 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12 
n~m 2018 n~m 2017 

88.457.062 

14.000.000 

102.457.062 

102.457.062 

84.457.344 

14.000.000 

98.457.344 

98.457.344 

Ngay 31 thang 12 n~m 2017 

Gia tri % % quy~n Gia tri % 
Ngan VND s& hCfu bi~u quy~t Ngan VND sa hCfu 

% quy~n 
bi~u quyet 

COng ty TNHH 
ThU'O'ng m~i va 
Djch vv Sieu thi 
Big CAn LGJC 
("Big C") (*) 88.457.062 11,46 
COng ty TNHH EB 
Thanh ph6 M&i 
("EB") (**) 11 ,46 
COng ty c6 phAn 
£>Au tU' va Bat dOng 
san Sai Gon CMu A 
("Sai Gon CMu A") 

TONG CQNG 88.457.062 

20 84.457.344 11,46 20 

20 11,46 20 

84.457.344 

(*) COng ty TNHH ThU'O'ng mGJi va Djch Vl,l Sieu thj Big C An LGJC ("Big C") Ia cong ty trach 
nhi~m hCi>u hGJn c6 hai thanh vi~n tra len dU'Q'C thanh l ~p theo Giay phep £>Au tU' s6 
2013/GP do BO K~ hoGJch va £>Au tU' c~p ngay 16 thang 12 nam 1997 va cac Giay 
Ch(mg nh~n £>Au tU' di~u chlnh. Big C c6 trv sa dang ky t~i 1231 , Qu6c 10 1A, Khu ph6 
5, PhLY<Yng Blnh Trj £long, Qu~n Blnh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. HoGJt 
dOng chinh cua Big c Ia xay dl,l'ng va khai thac si~u thl v&i h~ th6ng eva hang btm 
buon, btm le d~ cho thue; kho va xU'ang ch~ bi~n. 20% v6n g6p t~i Big C da dLYQ'C dem 
di th~ chap cho cac khoan vay ngan hang (Thuy~t mlnh s6 22). 
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Cong ty Co phtm £)fl u tU' va Kinh doanh Nha Khang 8iem 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HO'P NHAT (ti~p theo) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thang 03 n~m 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

13. CAC KHOAN £>AU TU' TAl CHINH DAI H~N (ti~p theo) 

13.1 EJAu ti.J' vao cong ty lifm k~t (ti~p theo) 

13.2 

(**) EB Ia cOng ty trach nh i~m huu h~n c6 hai thanh vi{ln tra len dli'Q'C thanh l~p theo 
Giay phep £)~u tll' s6 0313517445 do Sa KH&BT Thanh ph6 HO Chf Minh cap ngay 2 thang 
11 n~m 2015 va cac Giay Chung nh~n £)~u tll' ai~u chlnh. EB c6 tn,.1 sa Cl~ng ky t~i Lo A, 
Khu dlln Cll' City Land, S6 99, 8U'6'ng Nguyen Thj Th~p. Phli'<Yng Tan PhU, Qu~n 7, Thanh 
ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. Hoc;~t d¢ng cua EB Ia xlly dt,mg va khai thac si{lu thi v&i h~ 
th6ng cll'a 29ang ban buOn, ban lea~ cho thue kho va xU'ang ch~ bi~n. 

Chi til!t cac khoan Cl~u tll' vao cOng ty lien kilt vao Ngay 31 thang 03 nam 2018 dli'Q'C trinh 
bay nhll' sau: 

Gia tri dau tll': 

s6 (f~u nam 
Thanh ly 

s6 cu6i ky 

Phan luy kij IQ'i nhu~n (lo) sau 
khi mua cong ty lien kijt: 

s6 aau nam 
Ph~n IQ'i nhu~n (Ill) tll' cOng ty li{ln 
k~t trong ky 
CO tlic dU'Q'C chia trong ky 

s6 cuoi ky 

Gia trj con l ~i: 

s6 aau nam 

s6 cuoi ky 

EJAu ti.J' g6p v6n vao (fcm vj khac 

£>au tll' dai h~n khac 
Cong ty TNHH CVH 
Mua Xuan 
Khac 

TONG CQNG 

01,1' phong aau tll' tai chfnh dai hc;~n 

GIA TRI THUAN 

Big C 

57.197.128 

57.197.128 

27.260.216 

3.999.718 

31.259.934 

84.457.344 

88.457.062 

Ngay 31 thang 03 n~m 
2018 

S61u'Qng Gia tri 

EB 

14.400.000 

14.400.000 

(14.400.000) 

(14.400.000) 

Ngan VND 

T6ng c(Jng 

71.597.128 

71.597.128 

12.860.216 

3.999.71 8 

16.859.934 

84.457.344 

88.457.062 

Ngay 31 thtlng 12 n~m 
2017 

56/U'Q'ng Gia tri 

s6 c6 phi~u Ngan VND s6 c6 phitJu Ngan VND 

14.000.000 14.000.000 

14.000.000 14.000.000 

14.000.000 14.000.000 
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Cong ty Co phtm 8au tU' va Kinh doanh Nha Khang 8i~n 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HO'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 n~m 2018 va cho ky k~ toan quy 1 kflt thuc cung ngay 

14. CHI PHI LAI VAY VON HOA 

809-DN/HN 

Trong ky, Nh6m COng ty da v6n h6a khoan chi phi lai vay v&i t6ng s6 ti~n Ia 29.259.652 
ngan VND (cho ky k~ toan k~t thuc ngay 31 thang 12 n~m 2017: 154.849.614 ngan VND). 
Cac chi phi nay li~n quan dtln cac khoan vay nhc!im tal trQ' cho vi~c xfly dt,mg va phat trilln 
cac di,J' an bAt d~ng san cua Nh6m COng ty. 

15. LQ'I THE THU'O'NG M~l 

Tlnh hinh tang giam IQ'i th~ thU'O'ng m~i trong ky dU'Q'C trlnh bay nhU' sau: 

Nguy6n ghi: 

s6 aau nam va s6 cu6i ky 

Gla t rj hao mon IUy k6: 

s6 dau nam 
Phfln b6 trong ky 

s6 cu6i ky 

Gia tri con 1~1 : 

s6 aau nam 

s6 cu6i ky 

30 

Ngan VND 

34.008.874 

(25.307 .022) 
(95.159) 

(25.402.181) 

8.701.852 

8.606.693 
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Gong ty CO ph~n £>~u tU' va Kinh doanh Nha Khang £>i~n 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky kll toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

809-DN/HN 

16. 

17. 

PHAI TRA NGU'OI BAN 

Ngan h{ln 
C6ng ty TNHH TU' v~n Le Gia 
C6ng ty co ph~m T~p doan Xay dvng Hoa Binh 
Cong ty TNHH Xay dvng Livo 
Khac 

TONG CQNG 

NGU'OI MUA TRA TI~N TRU'OC 

Ngan h{ln 
KhoEm thu tru>&c til!n bfm d~t nl!n va nha (*) 
Nh~n tG~m t:mg chuy~n giao quy~n sti d1,1ng d~t 
- Gong ty Co phdn EJ~u tU' ThU'O'ng m~i 

B~t d¢ng san Minh An (**) 

Daih{ln 
Khofm thu trU'&c ti~n ban dat n~n va nha (*) 

TONG CQNG 

Ngay 31 thang 03 
nl!lm 2018 

51.089.622 
20.184.823 

245.000 
30.659.799 

51.089.622 

Ngay 31 thang 03 
nl!lm 2018 

1.258.867.677 
1.212.867.677 

46.000.000 

46.000.000 

2.464.784 

1.261.332.461 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 
12 nl!lm 2017 

54.172.784 
14.030.753 
8.415.722 
6.927.556 

24.798.753 

54.172.784 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 12 
nl!lm 2017 

1.087.119.344 
1.041.119.344 

46.000.000 

46.000.000 

1.087.119.344 

(*) Bay Ia khoan tra trU'&c theo ti~n d¢ hQ'p d6ng tU> khach hang mua nlln d~t va nha thu¢c 
cac dl,l' an dang dU'Q'C thi c6ng xay dvng cua Nh6m C6ng ty. Nh6m C6ng ty se ban 
giao n~n d~t va nha cho khach hang sau khi hoan thanh xay dvng va ghi nhl,\n doanh 
thu tU'ang (fng. 

(**) Bay Ia khoan nh~n tG~m (fng tU> C6ng ty co ph~m 8~u tU' ThU'ang mG~i B~t d¢ng san 
Minh An cho vi~c chuy~n giao dl,l' an An DU'ang VU'ang theo HQ'p dOng s6 
99/2017/HBK/BCCI-MA ngay 11 thang 5 nam 2017. 
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Cong ty C6 ph~n £>~u tU' va Kinh doanh Nha Khang £>iem 809-DN/HN 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HO'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 n~m 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

18. THU~ VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'6'C 

Ngan VND 

Ngay 31 tMng 03 Ngay 31 tMng 12 
n~m 2018 n~m 2017 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 80.537.574 197.565.447 
Thu~ gia tri gia t~ng 18.768.051 34.014.913 
Thu~ thu nh~p ca nh~m 1.990.878 1.302.541 
Khac 80.726 26.162.143 

TONG CQNG 101.377.229 259.045.044 

19. CHI PHI PHAI TRA 

Ngan VND 

Ngay31 tMng Ngay31 thtlng 
03 n~m 2018 12 n~m 2017 

Ng~n h\\n 52.052.050 75.389.396 
Chi phf xay d1,rng dv an 33.111.945 52.712.970 
Chi phi lai vay 7.587.816 18.677.924 
Chi phf hoa hOng 469.312 1.041 .181 
Khac 10.882.977 2.957.321 

Daih\\n 87.649.240 93.650.606 
Chi phf phat tri~n dl,l' an 87.649.240 93.650.606 

TONG CQNG 139.701.290 169.040.002 

20. DOANH THU CHU'A THt,J'C HII~ N 

Ngan VND 
Ngay31 tMng Ngay 31 thtlng 

03 ntlm 2018 12 n~m 2017 

Ngcin h\\n 2.840.143 3.340.485 
Khoan thu trLY&c ti~n cho thue Cl~t 
Khu Cong ngh i~p Le Minh Xuan 1.706.471 2.758.229 
Khac 1.133.672 582.256 

Dalh\\n 23.962.986 19.581.389 , 
' Khoan thu trLY&c ti~n cho thue Cl~t -

Khu Cong nghi~p Le Minh Xuan 23.962.986 19.581 .389 j 
~ -

TONG CQNG 26.803.129 22.921.874 
" r 

32 



C6ng ty C6 ph~m Bau tU' va Kinh doanh Nha Khang 8i€m 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 kllt thuc cung ngay 

21. PHAI TRA KHAC 

Ngay 31 thang 03 
n~m 2018 

Ng~n h~n 124.081 .868 
Quy bao trl 93.298.273 
Nh~n ky quy, ky CU'Q'C 8.242.551 
co hie phai tra 1.209.205 
Khac 21.331 .839 

Dai h~n 45.060.363 
Phai tra o~n bu oat (*) 23.505.857 
Nh~n ky quy, ky CU'Q'C 17.264.296 
Kh8c 4.290.210 

TONG CQNG 169.142.231 

809-DN/HN 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 12 
n~m 2017 

125.209.720 
86.630.551 
14.199.439 

1.970.305 
22.409.425 

42.193.033 
23.505.857 

5.498.383 
13.188.793 

167.402.753 

(*) Day Ia khoan phai tra o~n bu oat cho cac chu oat nO'i Nh6m Cong ty dang phat tri~n dv 
an Khu dan CU' Ap 2 Tan Tc;to. Khoan phai tra nay se dU'Q'C thanh toan b~ng cac 16 oat 
oa OU'Q'C oau tU' phat tri~n hi dl,l' an n6i tr~n. 

22. VAYVANC, 

Ngan VND 

Ngay 31 thang Ngay 31 thang 
03 n~m 2018 12 n~m 2017 

Ng~n h~n 152.386.421 186.468.556 
Vay ng~n hc;tn tll' ngan hang 
(Thuy~t minh s6 22. 1) 21.200.478 23.107.090 
Vay dai h<;~n crlln hc;tn tra 
(Thuy~t minh s6 22.2) 131.185.943 163.361.466 

Daih~n 967.074.792 1.471 .222.513 
Vay dai hc;tn tll' ngan hang 
(ThuytJt minh s6 22. 2) 817.074.792 1.171.389.180 
Trai phillu (ThuytJt minh s6 22.3) 150.000.000 299.833.333 

TONG CQNG 1.119.461 .213 1.657.691 .069 
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C6ng ty Co ph~m Dau tU' va Kinh doanh Nha Khang Dien 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thUc cung ngay 

22. V AY VA NQ' (ti~p theo) 

22. 1 Vay ng<fn h<Jn tiP ngan himg 

Chi ti~t khoan vay ng~n h~n tir ngan hang nhl1 sau: 

Nganhang 
Ngay 31 thfmg 03 

nam 2018 

Ngan VND 

Ngan himg Tht.J'O'ng m <Ji c6 phtm Ph t.J'O'ng Dong - Chi nhcinh Qu~n 4 

Ky h~n tra g6c 

Hqp d6ng vay s6 HD 
22/2017/HDTD-DN ngay 28 
thang 7 nam 2017 

21.200.478 Tir ngay 24 thang 1 nam 2018 
d~n ngay 26 thang 6 nam 2018 

T6NGCQNG 21 .200.478 
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Ml)c aich 

Tai trq v6n lt~u d¢ng 

809-DN/HN 

Lai su~t Hinh th&c aam Mo 

%/nam 

9,1 Tin chcf!p 



Gong ty Co ph§n D§u tU' va Kinh doanh Nha Khang Di€m 

THUYt.T MINH BAO CAO TAl CHiNH HQ'P NHAT (tiep theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky ke toan quy 1 ket thuc cung ngay 

22. v A Y v A NQ' (tiep theo) 

22.2 Vay dai h{Jn tiP ngan hang 

Chi tillt cac khoim vay dai h~n tl.r ngan hang nhll' sau: 

Ngay 31 thang 

809-DN/HN 

Ngan hang 03 nam 2018 Ky h~n tra g6c 
Ngan VND 

M1,1c dfch Lai su!Jt 

%/nam 

Hinh th&c dam Mo 

Ngan hang Thf.I'Oflg m{Ji Co phtm Cong ThU'Cmg Vi~t Nam- Chi nhanh Ho Chi Minh 

Hqp dcSng vay s6 17.2950023- 100.900.000 60 thang Tai trq dl! an Saphire 
H8TDDA/NGCT900-SAPHIRE Phu Hiiu 
ngay 14 thang 3 nam 2017 

Hqp dcSng vay s6 16.321.000102 
ngay 22 thang 9 nam 2016 

Hqp dcSng vay s6 16.321.000101 
ngay 22 thang 9 nam 2016 

44.903.343 

70.056.604 

42 thang Tai trq dl! an Khu Tai djnh ell' 
Phong PhU 4 

52 thang Tra tien sti dt,mg 
100.000 m2 d!lt t~i Khu ph6 5, 

Phll'ang Sinh Tri Bong 8, 
Qu~n Sinh Tan 

Ngan hang ThU'Cmg m{Ji Co phtm A Chau- Chi nhanh Hoa HU'TJg 

HQ'p d6ng vay s6 TAT.DN.794.160316 24.999.999 36 thang 
ngay 4 thang 4 nam 2016 
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Tai trQ' dl! an 
The Venica- Giai do~n 2 

10,8 Quyen sti d1,1ng 24.120 m2 d~t thu9c 
dl! an Saphire Phu HCiu 

9,5 Quyen sti d1,1ng 140.319 m2 d~t va tai 
san g<1n lien thu9c dl! an 

Khu Tai dinh Cll' Phong Phu 4 

9,5 20% v6n g6p t~i C6ng ty TNHH 
Thll'O'ng m~i va Djch v1,1 Sieu thi Big c 

An L~c; 

Quyen sti d1,1ng 172.032 m2 d~t va tai 
san gan lien thu(lc dl,J' an 

Khu Dan Cll' 11A 

10,9 Quyen sti d1,1ng d~t thtia d~t s6 248 
dtfln 253 va tai san g<1n lien thu9c 

dl! an The Venica 

• 



Gong ty C6 phftn Dftu tU' va Kinh doanh Nha Khang Diem 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHiNH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 tMng 03 nam 2018 va cho ky ke toim quy 1 ket thUc cung ngay 

22. VA Y VA NQ' (ti~p theo) 

22.2 Vay d;ii h<Jn t iP ngan hfmg (ti~p theo) 

Chi ti~t cac khoan vay dai h9n tu ngan hang nht1 sau: (ti~p theo) 

Ngay 31 thflng 

809-DN/HN 

Ngan hang 03 nam 2018 Ky h<Jn tra g6c 

Ngan VND 

Ml)c dich Lai su~t 

%/nam 

Hinh thli'c dam bao 

Ngan hfmg Thli'O'ng m<Ji C6 phfln Cong Thli'O'ng Vi~t Nam - Chi nhanh 1 

Hqp d6ng vay s6 
16.2680019/H£>TDDAINHCT900-
BINHTRUNG ngay 11 thang 5 nam 2016 

Hqp d6ng vay s6 121/2015-
H8TDDAINHCT902-NHAPHO-DANCU 
ngay 12 thang 8 nam 2015 

190.849.615 

99.535.015 

47 thang Tai trq d1,1 an Khu dan 
ell Binh Trt~ng - Binh 

Trt~ng £>6ng 

45 tMng Tai trq dl! an 
Thanh Phuc Phu Hl1u 

Ngan hfmg Thli'O'ng mCJi c6 phan Cong ThU'O'ng Vi~t Nam- Chi nhanh Ha Niji 

Hqp d6ng vay s6 01/2017- 102.919.989 34 thang Tai trq d1,1 an 
H8CVDA8T/NHCT106-KIMPHAT Kim Phat- Phu Hl1u 
ngay 31 thang 8 nam 2017 
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10,8 Quy{m Slr dt,mg 51.672 m2 d§t va tai san 
g~n lien thu()c d1,1 an Khu dan Cll Binh 

Trllng- Binh Trung 86ng 

10,8 Toan bo cac quyen tai san phat sinh tu dl! 
an Thanh Phuc- Phu Hl1u quy m6 

44.725 m2 

9 5 Toan b9 cac quyen tai san phat sinh tu d1,1 
' an Kim Phat- PhU Hl1u 



Cong ty C6 phan 8au tLJ! va Kinh doanh Nha Khang 8i~n 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

22. V AY VA NQ' (ti~p theo) 

22.2 Vay dai h~n tiP ngan hang (ti~p theo) 

Chi ti~t cac khoan vay dai h~n tli ngan hang nhll sau: (ti~p theo) 

Ngay 31 thang Ky h<Jn 

809-DN/HN 

Nganhang 03 nam 2018 tra goc 

Ngan VND 

M1,1c dich Lai suat 

%/nam 

Hinh thifc dam Mo 

Ngan hang Thi.J'O'ng m~i C6 phfm Phi.J'O'ng Dong - Chi nhanh Qu~n 4 

HQ'p dong vay s6 Hf> 
21 /2017/Hf>TD-DN ngay 27 
thang 6 nam 2017 

Hqp dong vay s6 10/2017/HEHD­
DN va ph1,1l1,1c s6 10.01/Sf>BS­
Hf>TD ngay 19 thang 5 nam 2017 

Hqp d6ng vay s6 06/2015/Hf>TD­
DN ngay 1 tMng 7 nam 2015 va 
pht,~ll,lc s6 06-01/Sf>BS-Hf>TD 
ngay 17 thang 12 nam 2015 

TONGCQNG 

Trang do: 
Vay dai h<Jn d!Jn h<Jn tra 
Vaydai h<Jn 

,, " .... ' • • - .... ...... . ~ , ~ u 

149.810.450 36 thang Tai trq dl! an 
The Venica - Giai do~n 2 

100.000.000 60 thang Tai trQ' dl! an Khu C6ng nghi~p 
Le Minh Xuan m& rong 

64.285.720 48 thang Tai trq dl! an Khu dan w Ap 2 
Tan T~o va dl! an 

Khu dan ct~11A 

948.260.735 

131.185.943 
817.074.792 
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10,4 Quy~n sll' dvng 5.990,6 m2 d~t thuoc dl! an 
The Venica 

9,5 Quy~n sll' d1,1ng 1 09,91 ha trat thu()c Khu 
C6ng nghi~p Le Minh Xuan m& r¢ng 

9,5 Quy~n Slr d1,1ng 18.392 m2 d~t va tai san gan 
li~n thu¢c dl! an 158 An Dt~ong Vt~ong 



C6ng ty C6 ph~m £>au tU' va Kinh doanh Nha Khang Di~n 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky kE§ toan quy 1 kE§t thUc cung ngay 

22. VA Y VA NQ' (tiep theo) 

22.3 Tnii phi~u 

Chi tiE§t cua trai phi~u nhlP sau: 

Ngay 31 thang 
03 nam 2018 Ky hf)n tra g6c 

Ngan VND 

Phat himh theo m~nh gia 

Ml)c dich 

Vietnam Debt Fund SPC- Hgp d6ng 
dang ky mua trai phi~u so 01/KDH-DC 
va Hgp d6ng dang ky mua trai phiE§u s6 
02/KDH-DC ngay 7 thang 9 nam 2017 

150.000.000 24 thang Tang quy m6 v6n hoc;~t 
dc;>ng d~u tlP kinh doanh 
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809-DN/HN 

Lai suAt Hinh th&c dam Mo 

%/nam 

12 Tin chl!p 



Cong ty C6 phan £>au tU' va Kinh doanh Nha Khang £>iem 

THUY~T MINH SAO CAO TAl CHiNH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 tMng 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

23. V6N CHO SO HCJ'U 

23.1 Tinh hinh tang giam nguon von chu slY hii'u 

Nam trl.J'C7c: 

sa d~u nam 
Phat Mnh c6 phi~u m&i 
Lqi nhu~n thuan trong nam 
Phan ph6i lqi nhu~n 
c6 t(pc da tra 
Trfch l~p quy khen thu&ng, phuc lqi 

sa cu6i nam 

Nam nay: 

sa d~u nam 
Phat hanh c6 phi~u m&i (*) 
LQ'i nhu~n thuan trong ky 
Phan ph6i lqi nhu~n 
c6 t(fc da tra 
Trfch l~p quy khen thu&ng, phuc lqi 

sa cuai ky 

V6n c6 phfln 

2.339.998.920 
1.020.001.080 

3.360.000.000 

3.360.000.000 
518.323.170 

3.878.323.170 

Th~ng dl.l' 
von c6 phfln 

619.915.240 
467.542.135 

1.087.457.375 

1.087.457.375 
376.675.414 

1.464.132.789 

Quydflu tl.l' 
phat tri~n 

47.936.288 

20.125.113 

68.061.401 

68.061.401 

68.061.401 

Lqi nhu~n 
sau thu~ chi.J'8 

phan ph6i 

468.978.713 

502.251.041 
(20.125.113) 

(233.999.892) 
(19.028.985) 

698.075.764 

698.075.764 

105.756.655 

803.832.419 

809-DN/HN 

Ngan VND 

T6ng c(Jng 

3.4 76.829.161 
1.487.543.215 

502.251.041 

(233.999.892) 
(19.028.985) 

5.213.594.540 

5.213.594.540 
894.998.584 
105.756.655 

6.214.349.779 

Theo Nghj quy~t 8;;ti hQi d6ng C6 dong bat thucmg s6 01/2018/NQ-8H8C£) ngay 12 thang 1 nam 2018, C6 dong cua Cong ty da phe duy$t phuO'ng an sap 
nh~p Cong ty c6 ph~n 8~u tu Xay dl!ng Sinh Chanh ("BCI"), c6ng ty con, vao Cong ty, b~ng phuO'ng th(fc hoan d6i c6 phitlu theo ti 1$ 1:1 ,4. Theo d6, c6 
phi~u BCI bi huy niem ytlt vao ngay 23 thang 2 nam 2018 theo Quy~t dinh s6 40/08-SGDHCM cua SGDCKHCM. Vao ngay 2 thang 3 nam 2018, Cong ty 
Cia hoan tat vi~c hoan d6i c6 phi~u va chfnh th(fc s& hliu 100% ty 1$ s& hliu trong SCI. Ngay 15 thang 3 nam 2018, SCI da nh~n Cfugc Giay Chll'ng nh~n 
8ang ky Doanh nghi$p di~u chinh l~n th(f 21 do SKH&8T Thanh pha H6 Chf Minh ~p. chap thu~n v~ vi~c chuy~n CJ6i lo;;ti hinh doanh nghi$p. 
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C6ng ty C6 phc\n £>c\u tU' va Kinh doanh Nha Khang £>iem 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 th<lmg 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

23. v6N CHU so HO'U (tl~p theo) 

23.2 Cac giao djch vf v6n v&i cac chu s& hwu va phlin ph6i c6 tCPc 

809-DN/HN 

Ngan VND 

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12 

v6n dif u If da g6p 

s6 CJ~u nam 
Tang trong ky 

s6 cu6i ky 

C6t!Pc 
c6 tll'c Cia cOng b6 
c6 tll'c aa tra 

23.3 c6 phi~u - c6 phi~u ph6 thong 

S6 IU'Q'ng cO phi~u CfU'Q'C phep phat hanh 

s6 lll'Q'ng c6 phi~u Cia phat Mnh va CJU'Q'c 
g6p v6n CJ~y au 

c6 phieu ph6 th6ng 

S6 lll'Q'ng cO phi~u dang IU'u hanh 
c6 phitJu ph6 th6ng 

40 

nllm 2018 nllm 2017 

3.360.000.000 
518.323.170 

3.878.323.170 

Ngay 31 thang 03 
nllm 2018 

s6 c6 phitJu 

378.832.317 

378.832.317 

378.832.317 

2.339.998.920 
1.020.001.080 

3.360.000.000 

233.999.892 
233.999.892 

Ngay 31 thang 12 
ntlm 2017 

s6 c6 phitJu 

336.000.000 

336.000.000 

336.000.000 



Cong ty Co phan £>au tU' va Kinh doanh Nha Khang £>i~n 

THUY!:T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thang 03 ni!lm 2018 va cho ky k~ toan quy 1 kllt thuc cung ngay 

24. DOANH THU 

24.1 Doanh thu ban hang va cung c§p djch vv 

Ngim VND 

Cho ky k~ toan k~t Cho ky k~ k~t thuc 
thuc ngay 31 tMng 03 ngay 31 tMng 03 nam 

nam 2018 2017 

T6ng doanh thu 413.290.505 643.513.972 

Trong d6: 
Doanh thu chuy~n nhwng bM d¢ng san 397.192.512 626.969.255 
Doanh thu cung c~p djch VIJ 9.459.589 11.293.825 
Doanh thu cho thue d~t va h9 t~ng khu 
c6ng nghi~p ghi nh~n m¢t l~n (*) 5.968.037 2.309.500 
Doanh thu cho thue ho9t d¢ng - CJ!Jt va 
h9 t~ng khu c6ng nghi~p 670.367 2.941.392 

Cac khoim giam trU> doanh thu 
Hang ban bi tra IG~i (2.491.921) (2.322.002) 

Doanh thu thuAn 410.798.584 641.191.970 

Trong d6: 
Doanh thu chuy~n nhwng Mt d¢ng san 394.700.591 625.647.253 
Doanh thu cung c/Jp djch VIJ 9.459.589 11.293.825 
Doanh thu cho thue d~t va h9 t!Jng khu 
c6ng nghi~p ghi nh~n m(Jt t!Jn 5.968.037 2.309.500 
Doanh thu cho thue ho9t d(Jng - CJ!Jt va 
h9 t~ng khu c6ng nghi~p 670.367 1.941.392 

(*) Doanh thu cho thue dat va hG~ tang khu cOng nghi~p da dU'Q'C ghi nh~n m¢t l~n theo 
chfnh sach kll toan tG~i Thuy~t minh s6 3.15. 

24.2 Doanh thu ho{lt (f()ng tai chfnh 

Lai ti~n gli'i 
Lai tlJ' thanh ly khoan d~u tU' 
c6tuc 

TONG CQNG 
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Ngan VND 

Cho ky k~ toan k~t Cho ky k~ k~t thUc 
thUc ngay 31 thang 03 ngay 31 thang 03 nam 

nam 2018 2017 

20.891.800 

20.891.800 

7.792.486 
29.939.688 

133.611 

37.865.785 

·I , 



Cong ty C6 ph~n £>~u tU' va Kinh doanh Nha Khang £>ien 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

25. GIA VON HANG BAN HANG VA DJCH VV CUNG CAP 

809-DN/HN 

Ngan VND 

Cho ky k~ toan k~t Cho ky k~ k~t thUc 

Gia v6n chuyAn nhlYQ'ng bflt d¢ng san 
Gia v6n cho thu~ df!t va hf;l tlmg 
khu cong nghi~p ghi nh~n m¢t l~n 
Gia v6n djch Vl,l cung c!1p 
Gia v6n cho thu~ hof;lt c.'l¢ng - dat va 
hf;l t~ng khu cOng nghi~p 

TONG CQNG 

26. CHI PHI TAl CHINH 

Chi~t khflu thanh toan 
Uii ti~n vay 
Khac 

TONG CQNG 

thUc ngay 31 thang 03 ngay 31 thang 03 ntjm 
nljm 2018 2017 

219.478.174 

139.959 
6.214.848 

1.909.990 

227.742.971 

Cho ky k~ toan k~t 
thUc ngay 31 thang 

03 nljm 2018 

5.360.952 
10.183.927 

33.333 

15.578.212 

394.286.632 

699.575 
6.445.002 

1.069.329 

402.500.538 

Ngan VND 

Cho ky k~ k~t thUc 
ngay 31 thang 03 

nam 2017 

39.986.580 
1.718.743 

713.908 

42.419.231 

27. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHieP 

Ngan VND 

Cho ky k~ toan k~t Cho ky k~ k~t thUc 
thUc ngay 31 thang ngay 31 thang 03 

03 nam 2018 nljm 2017 

Chi phi ban htmg 17.779.531 45.506.249 
Chi phi hoa hOng 5.531.776 22.125.420 
Chi phi quang cao 10.909.503 18.652.458 
Chi phi IU'ang 910.971 820.256 
Khac 427.281 3.908.115 

Chi phi qufm ly doanh nghi~p 40.261.852 38.347.071 
Chi phi IU'ang 22.014.050 19.543.369 
Chi phi djch vv mua ngoai 8.766.632 12.256.352 
Chi phi khAu hao 810.482 742.658 
Khac 8.670.688 5.804.692 

TONG CQNG 58.041.383 83.853.320 
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Gong ty Co ph~m 8au tU' va Kinh doanh Nha Khang 8i~n 

THUYtT MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thtmg 03 nam 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

28. 

29. 

THU NH~P VA CHI PHI KHAC 

Ngan VND 

Cho ky k~ toan k~t Cho ky k~ k~t thUc 
thUc ngay 31 thang ngay 31 thang 03 

03 n~m 2018 nam 2017 

Thu nh~p khac 3.788.099 3.283.475 
Doanh thu djch vv quan ly 2.460.993 265.052 
PhGtt vi phGtm hc;rp dOng 812.431 1.832.837 
Khac 514.675 1.185.586 

Chiphlkhac (7.109.875) (4.671.813) 
Chi phf djch vv quan ly (3.987.562) 
PhGtt vi phGtm hc;rp dOng (1.500.000) (3.265.836) 
Khac (1.622.313~ (1.405.977) 

L6 KHAC (3.321. 776) ( 1.388.338) 

THU~ THU NH~P DOANH NGHieP 

Thu~ su~t thu~ thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN") ap dvng cho COng ty va cac cOng ty con 
Ia 20% thu nh~p chju thu~. 

Cac bao cao thu~ cua COng ty va cac cOng ty con se chju SI,J' ki~m tra cua CO' quan thu~. Do 
vi~c ap dvng lu~t va cac quy djnh v~ thu~ c6 th~ dU'Q'C giai thfch theo nhi~u each khac nhau, 
s6 thu~ dU'Q'C trlnh bay tren bao cao tai chfnh hc;rp nh~t c6 th~ se bj thay d6i theo quy~t djnh 
cu6i cung cua ca quan thu~. 

29.1 Chi phi thu6 TNDN 

Chi phf thu~ TNDN hi~n hanh 
(Thu nh~p) chi phf thu~ TNDN hoan IGti 

TONG CQNG 
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Cho ky k~ toan k~t 
thUc ngay 31 thang 

03 n~m 2018 

22.501.787 
1.985.652 

24.487.439 

Ngan VND 

Cho ky k~ k~t thUc 
ngay 31 thang 03 

nam 2017 

31.332.210 
(525.177) 

30.807.033 

( 
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Cong ty C6 phlm 8au tU' va Kinh doanh Nha Khang Bien 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (ti~p theo) 
vao ngay 31 thang 03 n~m 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

29. THUE THU NH~P DOANH NGHU~P (t1~p theo) 

29.1 Chi phf thu6 TNDN (ti~p theo) 

809-DN/HN 

DU'&i d~y Ia a6i chi~u chi phi thu~ TNDN va k~t qua cua lqi nhu~n k~ toan trU'&c thu~ nMn 
v&i thu~ sullt thu~ TNDN: 

T6ng IQ'i nhu~n k6 toan trU'i>'c thu6 

Thu~ TNDN theo thu~ su~t 20% 

Cac khofm ai~u chlnh: 
Di~u chinh hqp nhllt 
LO cua cac cOng ty con chU'a OU'Q'C ghi nh~n tai 
san thu~ thu nh~p hoan l<;~i 
Chi phi khOng OU'Q'C trl.f 
Lqi nhu~n trong cOng ty li€ln k~t 
LO nam trU'&c chuy~n sang 

Chi phi thu~ TNDN 

29.2 Thu6 TNDN hi~n himh 

Cho ky k~ toan 
k§t thUc ngay 31 

thang 03 nl1m 
2018 

131.005.761 

26.201.152 

3.395.552 

118.804 
1.246.767 
(799.944) 

(5.674.892) 

24.487.439 

Ngan VND 

Cho ky k~ k~t 
thUc ngay 31 

thang 03 nl1m 
2017 

149.687.544 

29.937.509 

443.177 

2.043.947 
1.524.084 
(158.243) 

(2.458.264) 

31.332.210 

Thu~ TNDN hi~n hanh phai n¢p dU'Q'C xac d!nh dl!a tr€ln thu nh~p chiu thu~ cua nam hi~n 
tG~i. Thu nh~p chju thu~ cua Nh6m COng ty khac v&i lqi nhu~n dU'qc bao cao trong bao cao 
k~t qua hoG~t d(>ng kinh doanh hqp nhat vi thu nh~p chju thu~ kh6ng bao gOm cac khoan 
mvc thu nh~p chju thu~ hay chi phi OU'Q'C trl.f cho mvc dfch tfnh thu~ trong cac n~m khac va 
cOng khong bao gOm cac khoan mvc khOng phai chju thu~ hay khong dU'qc trl.f cho mvc 
dfch tfnh thu~. Thu~ TNDN hi~n hanh phai n(>p cua Nh6m COng ty dU'Q'C tfnh theo thu~ su~t 
da ban hanh d~n ngay k~t thuc ky k~ toan quy 1. 
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Cong ty C6 phftn £>flu tU' va Kinh doanh Nha Khang 8ien 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (til!p theo) 

809-0N/HN 

vao ngay 31 thfmg 03 n~m 2018 va cho ky k~ toan quy 1 k~t thuc cung ngay 

29. THU~ THU NH~P DOANH NGHieP (tl~p theo) 

29.3 ThufJ TNDN hoan l{li 

Nh6m Cong ty da ghi nh~n mot s6 khoan thul! TNON hoan lc;~i phai tra va tai san thu~ TNON 
hoan l<;~i v&i cac bian d¢ng trong ky hi~n hanh va n~m trU'&c nhU' sau: 

Bang c~n a6i 
k~ toan hQ'p nMt 

Ngan VND 

Bao cao k~t qua ho~t a¢ng 
kinh doanh hQ'p nMt 

Ngay 31 
thang 03 

nl}m 2018 

Tai san thu6 thu nh~p hoan I{Ji 
Lo thu~ 7.504.874 
Chi phi lai vay 2.978.657 
LQ'i nhu~n chU'a thi,I'C hi~n 68.632 
01,1' phong trQ' cap thoi vi~c 4.563 
Chi phr phai tra 15.463 
Thu nh~p lai vay dl,l' thu (67.543) 
o"" phong phai thu kh6 aoi 
£>i~u chlnh do hQ'p nhat 
cong ty con 

TONG C0NG 10.504.646 

ThufJ thu nMp hoan l{li phcii tra 
Lo thull 12.578.914 
Chi phf lai vay 7.869.850 
01,1' phong phai thu kh6 doi 400.000 
01,1' phong trQ' cap thoi vi~c 277.039 
LQ'i nhu~n chU'a thl,l'c hi~n 216. 192 
Thu nh~p lai vay dl,l' thu (8.654.537) 
LQ'i nhu~n chuyim nhU'Q'ng 
b!lt dong san ChU'a chju thufl (33.234.400) 
£>i~u chlnh do hQ'p nhat 
cong ty con (49.267 .971) 

TONG C0NG 

Thu nh~p (chi phi) thufJ 
thu nh~p hoan I{Ji 

(69.814.913) 
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Cho ky k~ toan Cho ky k~ k~t 
Ngay 31 k~t thUc ngay thUc ngay 31 
thang 12 31 thang 03 thang 03 nam 

nam 2017 nam 2018 2017 

17.469.782 
7.073.317 

68.632 
8.786 
7.274 

(74.667) 

24.553.124 

12.578.914 
10.541 .844 

400.000 
277.039 
216.192 

(21.782.163) 

(33.234.400) 

(9.964.908) 
(4.094.660) 

(4.223) 
8.189 
7.124 

(14.048.478) 

(1.019.725) 

13.127.626 

215.091 
1.906.062 

(663.637) 

1.457.516 

(1.241.291) 
308.952 

(49.222.896) _ __,_(4_5_.0_75_._) ----

(80.225.470) 12.062.826 (932.339) 

(1.985.652) __ 5_25_.1_7_7 

J. 



Cong ty Co phan £>au tU' va Kinh doanh Nha Khang £>i~n 

THUY~T MINH BAO CAO TAl CHINH HQ'P NHAT (tiap theo) 

809-DN/HN 

vao ngay 31 thtmg 03 niim 2018 va cho ky kll toan quy 1 kl!t thuc cung ngay 

30. LAI TRf':N CO PHI~U 

31. 

Nh6m Cong ty sli dt,mg cac thong tin sau all trnh lai cO' bfm va lai suy giam tr~n c6 ph i~u: 

LQ'i nhu~n thuan sau thu~ phan b6 cho c6 dong s& 
hCI'u c6 phi~u phO thOng cua COng ty 
Trv quy khen thU'&ng phuc IQ'i (*) 

LQ'i nhu~n thuan phan bO cho c6 dOng s& hCI'u c6 phi~u 
ph6 thong cua COng ty 

S6 IU'Q'ng cO phiau phO thOng IU'u hanh blnh quan 

Lai tren c6 phiau 

Cho ky k~ toan 
k~t thuc ngay 

31 thang 03 
nf1m 2018 

105.756.655 

105.756.655 

340.118.184 

Ngan VND 
Cho kyk~ k~t 
thUc ngay 31 

th8ng 03 nam 
2017 

110.104.146 

110.104.146 

233.999.892 

Lai cO' ban 311 471 
Lai suy giam 311 471 

KhOng c6 c6 phiau ph6 thong ti~m tang suy giam trong ky va d~n ngay l~p Mo cao tai chfnh 
hQ'p nhAt nay. 

Ngay 27 thang 4 niim 2018 

46 


